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AAN DE GEMEENTERAAD, 
 
 
1. Samenvatting 
 
Doel van het raadsvoorstel is het vaststellen van het bestemmingsplan Molenweg 141. Het 
bestemmingsplan beoogt de nieuwbouw van 1 woning.  
 
 
2. Beslispunten 
 
Voorgesteld wordt: 

1. het bestemmingsplan Molenweg 141 ongewijzigd vast te stellen;  
2. te bepalen dat voor het bestemmingsplan Molenweg 141 de ondergrond met de codering 

o_NL.IMRO.0935.bpMolenweg141-vg01.dwg is gebruikt; 
3. te bepalen dat het raadsvoorstel integraal onderdeel uitmaakt van uw besluit; 
4. te besluiten geen exploitatieplan (artikel 6.12 Wro) vast te stellen. 

 
 
3. Aanleiding 
 
Het ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 (ter inzage in de raadsportefeuille) heeft vanaf 24 
maart 2014 tot en met 5 mei 2014 voor een ieder ter inzage gelegen met de mogelijkheid om naar 
keuze schriftelijk of mondeling een zienswijze naar voren te brengen bij de gemeenteraad. Op 29 
april en 1 mei 2014  is concreet de mogelijkheid geboden om mondeling zienswijzen in te dienen. 
Hier is geen gebruik van gemaakt. Er zijn geen schriftelijke zienswijzen ingediend. 
 
De gemeenteraad dient het bestemmingsplan binnen 12 weken na de termijn van ter inzage legging 
van het ontwerp bestemmingsplan vast te stellen. Het betreft hier overigens geen fatale termijn, doch 
slechts een termijn van orde. 
 
 
4. Relatie met bestaand beleid 
 
Onderhavige bouwkavel heeft, ingevolge het door de raad op 27 september 2011 vastgestelde 
bestemmingsplan Amby, de bestemming ‘wonen’, echter er is geen bouwvlak- en regeling 
opgenomen. Dit heeft te maken met het feit dat het bestemmingsplan Amby met name een 
beheersplan is, waarbij geen concrete ontwikkelingen mogelijk zijn gemaakt, die niet nader met de 
vereiste onderzoeken onderbouwd zijn.  
Onderlegger voor de inrichting van de bouwkavel is het stedenbouwkundig plan en het 
Beeldkwaliteitsplan Hagerhof. 
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5. Gewenst beleid en mogelijke opties 
 
Zoals hiervoor aangegeven, is het noodzakelijk voor het gebied een nieuw bestemmingsplan vast te 
stellen als kader voor het te realiseren bouwplan. Dit nieuwe bestemmingsplan borduurt voort op het 
bestemmingsplan Amby dat door de raad op 27 september 2011 is vastgesteld. 
In het kader van de formele terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 zijn er 
geen zienswijzen ingediend. 
 
 
6. Duurzaamheid en gezondheid 
Niet van toepassing. 
 
 
7. Personeel 
Niet van toepassing. 
 
 
8. Informatie en automatisering 
Niet van toepassing. 
 
 
9. (Duurzame) aanbestedingen 
Niet van toepassing. 
 
 
10. IBOR beheersparagraaf 
 
Er is geen sprake van een areaaluitbreiding in de openbare ruimte. 
 
 
11. Financiën 
Niet van toepassing. 
 
 
12. Voorstel 
 
Voorgesteld wordt: 

1. het bestemmingsplan Molenweg 141 ongewijzigd vast te stellen;  
2. te bepalen dat voor het bestemmingsplan Molenweg 141 de ondergrond met de codering 

o_NL.IMRO.0935.bpMolenweg141-vg01.dwg is gebruikt; 
3. te bepalen dat het raadsvoorstel integraal onderdeel uitmaakt van uw besluit; 
4. te besluiten geen exploitatieplan (artikel 6.12 Wro) vast te stellen. 
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13. Vervolg / Planning 
 
Na de vaststelling van het bestemmingsplan wordt het besluit bekend gemaakt en ter inzage gelegd. 
Vervolgens staat nog beroep bij de afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State open. 
 
 
Burgemeester en Wethouders van Maastricht, 
 
De Secretaris,                     De Burgemeester, 
 
P.J. Buijtels.                        O. Hoes. 
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DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT, 

 

 

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 20 mei 2014, team Ontwerp ,  

no. 2014-19894; 

 

gehoord de commissie Stadsontwikkeling ; 

 

 

BESLUIT: 
 
 

1. het bestemmingsplan Molenweg 141 ongewijzigd vast te stellen;  
2. te bepalen dat voor het bestemmingsplan Molenweg 141 de ondergrond met de 

codering o_NL.IMRO.0935.bpMolenweg141-vg01.dwg is gebruikt; 
3. te bepalen dat het raadsvoorstel integraal onderdeel uitmaakt van uw besluit; 
4. te besluiten geen exploitatieplan (artikel 6.12 Wro) vast te stellen. 

 

 

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 17 

juni 2014. 

 

De Griffier,  De Voorzitter, 
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1 Inleiding 

1.1 Algemeen 

De initiatiefnemer heeft hel voornemen om het woonperceel aan de Molenweg 141 in 
Maastricht te splitsen en ten zuiden van dc bestaande woning een nieuwe woning te 
realiseren. De voorgenomen ontwikkeling past niet binnen het vigerend 
bestemmingsplan omdat ter plaatse geen bouwvlak is opgenomen waardoor bouwen 
niet is toegestaan. 

De gemeente heeft in haar brief van 10 sep:embcr 2013 aangegeven dat zij kan 
instemmen met het voornemen van de ontwikkeling. Op dit moment is er nog geen 
uitgewerkt bouwplan aanwezig waardoor het direct aanvragen van een 
omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan en voor het bouwen 
niet mogelijk is. 
Voorliggend bestemmingsplan voorziet in een passende juridische en planologische 
regeling om de realisatie van de woning mogelijk te maken. 

1.2 Planopzet 

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) 
worden door middel van de op de verbeelding aangegeven bestemmingen en daarop 
betrekking hebtiende planregels de in het plan begrepen gronden voor bepaalde 
doeleinden aangewezen. Daarbij worden regels gegeven voor het bouwen van 
bouwwerken en voor het gebruik van de bouwwerken en onbebouwde gronden. De 
juridische regeiing wordt opgebouwd conform de SVBP 2012. de landelijke standaard 
voor het vervaardigen van bestemmingsplannen, die bij dc invocring van het nieuwe 
Bro als verplichte opbouw is opgenomen. 

Daarnaast wordt, aanvullend op de landelijks standaarden, waar mogelijk gebruik 
gemaakt van het Handboek Ruimtelijke Plannen van de gemeente Maastricht. Ook 
wordt bij de gebruikte terminologie in dit bestemmingsplan aangesloten op de sinds 1 
oktober 2010 van kracht zijnde Wet aigemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). 

De structuur van dit bestemmingsplan dient conform artikel 3.3.2 van het Bro te 
voldoen aan de "Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen" iSVBP 2012). Dit 
houdt in dat dc verschijningsvorm van een bestemmingsplan en een aantal begrippen 
zijn gestandaardiseerd. Het bestemmingsplan bestaat formeel uit twee juridische 
onderdelen: 
- een verbeelding (een digitaal GML bestanc met een specifiek nurrmer. in dit geval 

NL.IMR0.0935.bpMolenwegl41-ow01); 
regels: deze regels zijn in de SVBP 2012 zoveel mogelijk gestandaardiseerd (o.a. 
volgorde. Indeling, benaming, begripsbepalingen, overgangsbepalingen en de 
slotbepaling). 

Croonen Adusïi i r^ 
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Op de verbeelding zijn, met bijbehorende verklaringen, de besteiTimingen van de in het 
plan begrepen gronden aangegeven. De verklaringen legger een verbinding lussen de 
op de verbeelding aangegeven bestemmingen en de nsgels. De verbeelding is 
opgebouwd volgens de landelijke richtlijn SVBP2012 en is getekend op schaal 1:1000. 

De regels bevatten de regelingen inzake het gebruik van de gronden, die in het plan 
zijn begrepen en de daarop geprojecteerde opstallen. Een bestemmingsplan gaat 
voorts vergezeld van een toelichting, waaiin een onderbouwing is opgenomen van de 
gemaakte beleidskeuzen nzake het bestemmingsplan. De toelichting maakt juridisch 
geen deel uit van het bestemmingsplan. 

1.3 Begrenzing plangebied 

Het plangebied is gelegen In hel noordoosten van Maastrcht in de wijk Amby. Het 
perceel Molenweg 141 maakt deel uit van net nieuwe vvoongebied Hagerhof. 
Het plangebied betreft het zuidelijk deel van het perceel waar na de moestuin van bij 
de bestaande woning is gcegen. De begreizing van het plangebied is weergegeven op 
de afbeelding op dc vorige oagina. 

1.4 Vigerend bestemmingsplan 

Voor het plangebied geldt het bestem.mingsplan "Amby'. Dit bestemmingsplan is op 27 
september 2011 vastgesteld door dc gemeenteraad en op 14 februari 2012 
onherroepelijk geworden. 
Het plangebied heeft wel de bestemming 'Wonen'. Op het perceel is echter geen 
bouwvlak opgenomen en geen aanduiding 'nieuwbouw'. Hierdoor is er geen 
bouwmogelijkheid voor een nieuwe woning. 

plangebied 

Cro<inen aovK^aiii», 
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1.5 Leeswijzer 

De toelichting bij dit bestemmingsplan bestaat uit negen hoofdstukken, waarvan de 
indeling heeft plaatsgevonden conform hel Handboek Ruimtelijke Plannen van de 
gemeente Maastricht. Na dit inleidende eerste hoofdstuk worden in hoofdstuk 2 de 
voor dit plan relevante beleidskaders op nationaal, provinciaal, regionaal en 
gemeentelijk niveau weergegeven. 
In Hoofdstuk 3 wordt een beschrijving van het plangebied gegeven met de huidige en 
toekomstige ruimtelijke, functionele of andere structuren die daarbinnen aanwezig zijn. 
Hoofdstuk 4 komen de milieuplanologische aspecten aan de orde. 
Hoofdstuk 5 handelt over de opbouw van de planregels in dit bestemmingsplan en 
voorziet onder meer in een artikelsgewijze besp'cking van de bestemmingsregels. 
In Hoofdstuk 6 komt de economische uitvoerbaarheid aan de orde en Hoofdstuk 7 
bevat een handhavingsparagraaf. 

Deze toelichting wordt afgesloten met een communicatieparagraaf in Hoofdstuk 8. Hier 
Is aangegeven welk communicatietraject is doorlopen en wordt ingegaan op de 
maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan. Hierbinnen komen de resultaten van 
het wettelijk vooroverieg ex artikel 3.1.1 Bro en de ingekomen zienswijzen en de 
beantwoording daarvan door de gemeente aan de orde. 

C'oorcn 4i1vae j is 
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2 Beleid 

De voorgenomen ontwikkeling van het plangebied moet passen binnen het vigerend 
beleid op zowel nahonaal, provinciaal, regionaal als gemeentelijk niveau. 

De locatie Is gelegen binnen de wijk Amby waarvoor in 2011 een bestemmingsplan is 
vastgesteld. Voor de planlocatie is toen reeds dc bestemming Wonen" opgenomen en 
door de ligging tussen de andere nieuwe bebouwingsmogelijkheden aan de Molenweg 
te typeren als beslaand stedelijk gebied. Op de locatie was alleen geen bouwvlak 
opgenomen. Het initiatief betreft dus feitelijk het toevoegen van een bouwvlak voor één 
woning. 

In het nationaal en provinciaal beleid wordt de voorkeur gegeven aan inbreiding binnen 
bestaand stedelijk gebied boven bouwen in landelijk gebied. In zowel de Verordening 
Ruimte van de provincie (2011) als het provinciaal Omgevingsplan Limburg (2006) 
wordl het plangebied tot bestaand stedelijk gebied gerekend. 

Uitsnede P0L2006-l'ariri per!»pfcte\en met aanduiding p\i.i gvo cO ais stedelijke bebouwing 
(Bron: provincie LirTiburg 20061 

BIJ de ontwikkeling van Hagerhof (onderdeel wijk Amby) is altijd rekening gehouden met 
de toevoeging van één woning naast Molenweg 141. Deze woning betreft de afronding 
van de oost-west as door Hagerhof (zie paragraaf 3.1). De toevoeging van deze ene 
extra woning past binnen het woningbouwprogramma van Maastricht. 

Conclusie 
De voorgenomen ontwikkeling betreft dus een kleinschalige verdichting van het 
bestaand stedelijk gebied van Maastricht en past hiermee binnen de nationale, 
provinciale en gemeentelijke beleidsuitgangspunten. Geconcludeerd kan worden dat 
de voorgenomen ontwikkeling past binnen het geldend beleidskader. 

C'OOner. 
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3 Beschrijving projectgebied 

In dit hoofdstuk wordt aandacht geschonken aan de beoogde ontwikkeling binnen het 
plangebied. Het initiatief wordt beschreven. Inclusief de inpassing in de directe 
omgeving. Tot slot wordt aangegeven hoe de vetaling naar het bestemmingsplan heeft 
plaatsgevonden. 

Het plangebied aan de Molenweg heeft jaren in het buitengebied van Maastricht 
gelegen. Het betreft een burgerwoning in het landelijk gebied tussen de agrarische 
gronden. Met het bestemmingsplan 'Amby' is echter de ontwikkeling van de wijk 
Hagerhof ingezet. 

3.1 Plan Hagerhof 

plangebied 

Hagerhof is het nieuwste stukje Amby. Het plan is riant van opzet en biedt in totaal 
ruimte aan 66 woningen en bouwkavels. van stijlvolle tweekappers tot luxe semi 
bungalows en riante villa's. Talrijke groenvoorzieningen en een fraai afgewerkt 
straatbeeld maken Hagerhof tol een aantrekkelijke woon- en leefomgeving, voor jong 
en oud. 
Het plan Hagerhof wordt begrensd door dc Hagenstraat. de huidige woningen aan de 
Sparrenhoven en het fraaie nieuwe zorgcentrum 'Achter de Hoven'. De laatste grens, 
aan de oostzijde, wordt gevormd door de Molenweg, niet alleen de grens van Hagcri-.of. 
maar ook de uiterste grens van Amby en Maastricht. De Molenweg vormt de scheiding 
tussen bebouwing en groene ruimte, de overgang van stad naar landschap. 

Cr.nM-en Aüviv>urs 
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Aan de Molenweg is de mcgelijkheid geschapen nieuwe woningen te realiseren. Ook de 
gewenste woning op perceel Molenweg 141 maakt onderdeel uit van het 
stedenbouwkundig plan voor Hagerhof. 

Ten lijde van het opstellen van het beslemmingsplan 'Amby' is echter slechts één 
bouwmogelijkheid op het perceel Molenweg 141 opgenomen. Een tweede woning op 
het perceel is niet mogelijk. 

plangebied 

groenzone 

3.2 Het initiatief 

Het initiatief behelst daarom hel toevoegen van een extra bouwmogelijkheid voor een 
vrijstaande woning naast ö^ reeds bestaande woning op het perceel Molenweg 141. 
De woning zal niet op de Molerweg ortslolen worden maar vanaf de Verlengde 
Laurierhoven. 
Gelijk aan de nieuwe bouwmogelijkheden n het bestemmln^plan Amby wordt op deze 
wijze een woning toegevoegd op de hoek Molenweg/ Veriengde Laurierhoven, met zicht 
op het buitengebied. Tegelijkertijd wordt een afronding gecreëerd van de zone van 
bebouwing ten noorden van de groenzone/oost-west as van Hagerhof. Er is nog geen 
concreet bouwplan aanwezig voor de locatie. 
Het toekomstig bouwplan zal moeten pass3n binnen de aders die zijn opgesteld in het 
Beeldkwaliteitsplan Hagerhof. 

3.3 Vertaling naar het bestemmingsplan 

Omdal er geen concreet bouwplan aanwezig is wordt voer de bouwmogelijkheden 
aangesloten bij de bouwmcgelijkheden van de omliggende percelen aan de Molenweg. 
Binnen de bestemming 'WDnen' is een bouwvlak opgenomen waarbinnen de nieuwe 
woning gerealiseerd moet worden. De woning mag maximaal 3 bouwlagen hoog 
worden. 

Crcxjnon VTvsej is 
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4 Milieuplanologische aspecten 

Op grond van het bepaalde in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is hel bij het 
opstellen van een bestemmingsplan verplicht om inzicht te bieden in de relevante 
planologische en milieuhygiënische aspecten. In dil hoofdstuk is een verantwoording 
voor deze aspecten opgenomen. 

4.1 Water 

Ten aanzien van de voorgenomen ontwikkeling dient te worden verwoord hoe er in het 
plan met de aspecten water en ruimte rekening wordt gehouden In relatie tot enerzijds 
het waterbeleid en anderzijds de waterhuishouding. In het kader hiervan is door 
Croonen Adviseurs in november 2013 navolgende watertoets opgesteld. 

4.1.1 Regionaal beteid 
Het Walerbeheersplan (WBP) is het centrale beleidsplan van het waterschap Roer en 
Overmaas. Het bevat de beleidsvoornemens voor de planperiode 2010-2015. 
Daarnaast wordt er een globale doorkijk geboden naar de toekomst. Het WBP is een 
plan op hoofdlijnen. Vanuit het wal algemenere abstractieniveau is het een leidend 
instrument In de bedrijfsvoeringscyclus van het Waterschap 
De belangrijkste beleidsuitgangspunten zijn: 
- het zorgdragen voor de veiligheid en bescherming tegen overstromingen en 

wateroveriast; 
- de watersysteembenadenng: de natuuriijke en samenhangende kringloop tussen 

atmosfeer, omgeving, bodemsysteem en oppervlaktewateren; 
- de waterketenbenadering: de kringloop tussen waterwinning, men.selijk gebruik en 

lozing water; 
- de voorkeursvolgorde: schoonhouden, -scheiden, -schoonmaken: 
- ruimte voor water, waarbij voor maatregelen ruimtelijke oplossingen worden 

gezocht; 
- het meenemen van water als mede-ordsnend principe in ruimtelijke plannen 

(inclusief de watertoets); 
- duurzaam stedelijk waterbeheer; 
- niet afwentelen van problemen in ruimte of tijd: zelf verantwoordelijkheid nemen 

en anderen aanspreken op hun verantwoordelijkheid. 

Het waterschap is meer programmatisch gaan werken en onderscheidt de volgende 
zeven programma's: 
1. Plannen; 
2. Watersystemen; 
3. Veiligheid; 
4. Zuiveren: 
5. Instrumenten: 

Croonen aovisnire 
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6. Bestuur. 
7. Bedrijfsvoenng. 

4.1.2 Gemeentelijk beleid 
Waterplan Maastricht 
In het 'Waterplan Maastnchf(14 juli 2005) is het beleid van alle waterbeheerder in de 
stad gebundeld tot een gezamenlijk streefbeeld. Het waterplan voegt met het 
neerieggen van een visie Dp de ruimtelIjkjB waterstructuur een belangrijk element tot 
aan het bestaande waterbeleid van dc watsrpartners. 
Het streefbeeld beschrijft dc visie van de waterbeheerders op hel water in Maasthcht 
voor dc middellange tcrmi n. De beeldend beschrijvende visie is vertaald in meetbare 
doelstellingen voor de thema's 'Waterkwantiteit en veiligheid' en 'Waterkwaliteit en 
ecologie'; 
- Voor Waterkwantiteit en veiligheid' geldt dat in normale omstandigheden het 

watersysteem, de functies en het grondgebruik zoveel mogelijk op elkaar zijn 
afgestemd. Ook voor extreme omstandigheden is hel watersysteem op orde. 
Centraal staat dat het watersysteem moet aansluiten bij de natuurlijke 
waterkringloop en de trits vaslhouden-oergen-afviDeren. 
De visie voor "Waterkwaliteit en ecologie' is gericht op schoon water, een schone 
waterbodem en een goed functionerend water-ccosystecTi. 

De belangrijkste ruimtegerelateerde doelstellingen zijn; 
- Aansluiten bij de natuurlijke waterkringjoop door het afkoppelen van de riolering; 
- Zoveel mogelijk voldoen aan de watervaag van de functies: 

Voor schoon oppervlakte water Is het saneren of verminderen van overstorten uit 
de riolering ook een be angrijk middel. 

Beschermingsgebieden en waterwingebieden 
Op basis van de kaart kristallen waarden' van het POL2006 blijkl dat het plangebied is 
gelegen in het freatische grondwaterbeschermingsgebied IJzeren Kuilen en binnen het 
bodembeschermingsgebied Mergelland 

V V V V 
GrondAaterbeschermingsgebieden ^ 

Watervnr^^ebied 

^ ( . • ] Preatis:h grondwaterbeschermnysgcbied ^ 

Uitsnede kaart Kristallen waarden j i l Inet POL2006 

Crooner- a d ^ i v j r ^ 
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De grondwaterbeschermingsgebieden zijn van een zodanige omvang dat de 
waterwinputten minimaal 25 jaar zijn beschermd tegen een mogelijke verontreiniging. 
In de omgevingsverordening Limburg zijn specifieke regels opgenomen voor de 
(nieuw)vestiging of uitbreiding van diverse soorten innemingen of constructies en voor 
hel (verbod op) gebruik of ven/oer van diverse (schadelijke stoffen). 
De waterwingebieden zijn gebieden waar ten oehoeve van de drinkwatervoorziening 
grondwater og oppervlaktewater (via oeverinfiltratie) wordt gewonnen. 

Bijzondere aandacht gaal uit naar de volgende beperkingen: 
Het roeren van de bodem, of het onttrekken van grondwater dieper dan 3 meter 
beneden maaiveld; 
Het hebben van een bodemenergiesysteem; 
Het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen. 

4.1.3 Initiatief 
Het aspect water kan niet los gezien worden van de direct aansluitende bouwplannen 
van het project Hagerhof en de wijk Amby. De ontwikkeling bestaat uit het toevoegen 
van één woning, met bijbehorende verharding, binnen een grote nieuwbouwwijk. 

Bij de realisatie van de woning worden geen van de in de artikelen 2.18 en 2.19 van de 
Omgevingsverordening Limburg genoemde activiteiten verricht. De kwaliteit van de 
drinkwatervoorziening zal niet aangetast worden. Er hoeft daarom geen ontheffing te 
worden aangevraagd. 

Door Verhoeven Milieutechniek is in november 2013 een bodemonderzoek uitgevoerd 
waaruil blijkt dat de gronden van hel plangebied een matig doorlatende lemige toplaag 
betreffen. Op basis van de aanwezigheid van deze Icmige toplaag kan geconcludeerd 
worden dat de dooriatendheid van de bovenste bodemlagen zeer gering is. 

De waterhuishoudkundige situatie zal in en rond het plangebied zeer beperkt 
veranderen door de toevoeging van één woning. Ten behoeve van watertransport Is. of 
zal, hel gehele plan Hagerhof in de toekomst zjn voorzien van een volledig gescheiden 
rioolstelsel. Het regenwater van het plangeoied zal daarom afzonderiijk van het 
vuilwater via ondergrondse verhuisde verbindingen worden aangeboden aan het 
openbare (gescheiden) rioolstelsel In de wijk Amby. Hel water van de hele wijk Amby is 
onderdeel van het watersysteem van de Fontein en Trapgraaf. Kanjel en Gelei. De 
regenwaterbuffer Amby-zuld is aangelegd als opvang en infiltratie van afgekoppeld 
hemelwater. Daarnaast zijn ook de Geusseltvijver en de voormalige wielerbaan 
ingericht als waterbergingsvoorzieningen. 

Conclusie 
Er zijn. met hel gescheiden aanbieden van het regenwater, geen problemen te 
verwachten met betrekking tot de waterhuishouding. 

C»oor«r AOviS.!ui« 
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4.2 Geluid 

4.2.1 Wegverkeerslawaal 
Conform de Wet geluidhinder (Wgh) dient een akoestisch onderzoek te worden verricht 
Indien er sprake is van het projecteren van nieuwe geluidsgevoellge bebouwing binnen 
een geluidzone wegverkecfslawaai en/of spoon\'eglawaal. Lhtzondenng hierop vormen 
wegen in een 30 km-zone. 

tn het plangebied wordt één woning gerealiseerd. Dit is een geluidgevoelige functie, 
maar het plangebied wordt volledig omgeven door 30 km-wegen (niet gezonecrde weg). 
Conform de Wet geluidhinder geldt voor de?e wegen geen eis tot akoestisch onderzoek. 

De gemeente Maasiricht heeft echter Hogere Grenswaardenbeleid vastgesteld waann 
wel een toets van deze nie: gezonecrde wegen zijn opgenomen. Een binnenniveau van 
33 dB dient namelijk gegarandeerd te worden. In onderhavig geval betreft hel een met 
gezonecrde weg met een lége intensiteit. Er zijn geen verkeersgegevens van bekend en 
derhalve mag er redelijkerwijs van uitgegaan worden dal op de gevel aan de 
voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt voldaan. Middels standaard gevelwcring kan 
aan het vereiste binnenniveau van 33 dB worden voldaan. Een Hogere Grenswaarden 
procedure is niet noodzake ijk. 

4.2.2 Industrielawaai 
Uit de gemeentelijke informatie blijkt dat er mei betrekking lol industrielawaai geen 
belemmerende bedrijven c.q zones zijn. 

4.2.3 Spoorweglawaai 
Het plangebied ligt op ruime afstand van hel spoor. Het aspect spoonAfcglawaai is 
derhalve met van toepassing voor het onderhavige bestemmingsplan. 

4.2.4 Luchtvaart 
Ijil de gemeentelijke informatie blijkt dat er met betrekking tot luchtvaarilawaai geen 
belemmeringen zijn. 

Conclusie 
Er zijn geen akoestische belemmeringen voor het bestemmingsplan aan de orde. 

4.3 Bodem 

Voor elke functiewijziging, al dan riet naar een gevoelige functie, dient een onderzoek 
te worden verricht naar de bodem en grondwaterkwaliteit. De bodem moet geschikt 
zijn voor het voorgenomen gebruik. Door Verhoeven Milieutechniek is hierloe een 
historisch bodemonderzoek, locatiebezoen en maailveldinspectie uitgevoerd. De 
rapportage, d.d. 4 decembc 2013, is als bl. lage opgenomen, hierna zijn de conclusies 
vermeld. 

Crooner, Aavnveui» 
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De algemene bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie is grootschalig, tezamen met 
het omliggende te ontwikkelen gebied onderzocht. Formeel gezien zijn deze gegevens 
verouderd, maar is in tussenliggende periode de bodemkwaliteit niet verslechterd. 
Vanuit het historisch onderzoek worden voor de algemene bodemkwaliteit geen 
bijzonderheden op de herontwiikkelingslocatie verwacht. Vanuit het historisch 
onderzoek wordt niet verwacht dat sprake is van matige en/of sterke verontreinigingen 
voor wat betreft de algemene bodemkwaliteit. Derhalve is een volledig verkennend 
onderzoek conform NEN 5740 met noodzakelijk. 

Gezien de afstand van de asbestverontreinlging in de omgeving, ten opzichte van de 
ligging van de onderzoekslocatie en dat tijdens de maaiveldinspectie conform 2018 
geen asbest (inde fractie > 16 mm) op maaiveld is aangetroffen, wordt geen 
verkennend onderzoek naar asbest noodzakelijk geacht. Indien grond van de 
onderzoekslocatie wordt verwijderd en op een ander perceel wordt toegepast wordt 
geadviseerd om een partijkeuring te verrichten. 

Conclusie 
Vanuit hel oogpunt van bodemkwaliteit bestaan geen belemmenngen voor de 
voorgenomen ontwikkeling van het plangebied. 

4.4 Geurhinder 

Aan de Ambyerstraat-Noord is een spuilinrlchling gelegen met een geurcirkel. Het 
plangebied ligt echter niet binnen deze contour. Ten oosten van het plangebied zijn 2 
agrarische bedrijven gelegen (Molenweg 8 en la/b). De hlndercirkels van deze 
bedrijven reiken niet tot over het plangebied. 

4.5 Lichthinder 

In de omgeving van het plangebied zijn geen lichtbronnen (bijvoorbeeld lichtmasten 
van sportvelden) aanwezig. Licht Is geen belemmerende factor voor deze ontwikkeling. 

4.6 Trillingshinder 

In de directe omgeving van het plangebied zijn geen weg(en). spoorweg of 
inrichting(en) aanwezig die tnllingen vcroo'zaken. Er is geen trillingshinder te 
verwachten. 

Croo^^en AiJ«iaurs 
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4.7 Externe veiligheid 

Externe veiligheid betreft het risico dat aan bepaalde activiteiten verbonden is voor niet 
bij de activiteit betrokken personen. Hel externe veiligheidsbeleid richt zich op het 
voorkomen en beheersen van risicovolle bedrijfsactiviteiten en van risicovol transport 
(o.a. van gevaariijke stoffen). Het gaat caarbij om de bescherming van individuele 
burgers en groepen tegen ongevallen met gevaariijke stoffen of omstandigheden. 
Risicobronnen kunnen onderscheiden worden in risicovolle inrichtingen (o.a. I.p.g.-
tankstations), vervoer van gevaarlijke stoffen (via wegen, spoorwegen, waterwegen) en 
leidingen {o.a. aardgas, vloeibare brandstof en elektriciteit). 

Om voldoende ruimte te scheppen tusser risicobron en de personen of objecten die 
risico lopen (kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten) moeten vaak afstanden in acht 
worden genomen. Ook ontwikkelingsmogelijkheden die Ingrijpen in de 
personendichtheid kunnen om onderzoek vragen. 

Uit een risicokaart van de provincie Limburg blijkt dat het plangebied niet in hel 
invloedsgebied van risicovclle inrichtingen en van leidingen ligt. 

Uitsnede ris cor aart met aandu d r g oi f ingel 

C ' o o n e n A d v i s e u r s 
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Uit de beleidsvisie Externe Veiligheid van de gemeente Maastricht blijkt dat het plan 
binnen de zones ligt van de Rijksv;eg A2 cn A79 (1.500 m) en de gemeentelijke weg 
Terblijterweg. 

Afbeeldingen Veiligheidszones A2. N279 en Terblijterweg (Bfon: Beleidsvisie externe veüigheid Maastricht. 2012) 

Door de gemeenie Maastricht lopen de rl.kswegen A2 (N2) en A79 waarover 
gevaarlijke stoffen worden ver^'oerd. Voor de wegen zijn in de nationale regelgeving 
geen veiligheidszones (gestandaardiseerde PR 10^ contour) vastgelegd. 
Uit divers onderzoek, ondermeer in het kader van het Basisnet. blijkt voor de gemeente 
Maastricht dat: 
- Er geen knelpunten zijn vanuit het plaatsgebonden risico; 

De oriëntatiewaarde van het groepsrisico nergens overschreden wordt; 
Alleen voor de A2 (excl. N2) een plasbrandaandachtsgebied (30 meter) komt 
De rijkswegen een invloedsgebied hebt>en van ruim 1500 meter aan beide zijden 
van de weg. Hierbinnen is de verantwoordingsplicht van toepassing wanneer 
sprake is van toename van het groepsrisico of overschrijding van de 
oriëntatiewaarde. 

Externe veiligheid bij provinciale wegen is berekend door de provincie Limburg. Uil deze 
berekeningen blijkt dal over de N278 en de N590 vervoer van gevaariijke stoffen 
plaatsvindt, maar in dusdanig beperkte mate dat de wegen geen PR 10'^ contour 
hebben en het groepsrisico lager Is dan 0.1 x de oriëntatiewaarde. 
Op grond van de Wet vervoer gevaarlijke stoffen (Wvgs) heefl gemeente Maastricht een 
routering voor gevaarlijke stoffen vastgesteld b nnen de gemeente. 

Crooner AOviseuis 
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Gezien het beperkte aantal risicovolle inrichtingen dat via deze routering bevoorraad 
wordt. Is de verwachting dat de intensiteit van het vervoer van gevaarlijke stoffen 
gering is. De gemeentelijke wegen hebben geen PR 10 ̂ ' con'.our en het groepsrisico zal 
nihil zijn. 

De gemeente Maastricht stelt tot doel bij alle ruimtelijke besluiten binnen het 
invloedsgebied van een risicobron de verantwoordingsplicht in te vullen zoals 
omschreven in deze beleidsvisie. Hiermee wordt invulling gegeven aan het principe van 
een goede ruimtelijke ordening. 

Verantwoording groepsrisico A2 en A79 
Het plangebied en de gcprDjccteerde ontwikkeling bevindt zich op grote afstand (> 650 
m van A79, > 700 m A2) van de risicobron. Op deze afstand is het toxisch scenario 
maatgevend. Effecten als gevolg van een plasbrand of BLEVE reiken niet tot het 
plangebied. 

Ontwikkeling groepsrisico 
Vanwege de grole afstand tol dc risicobron zal een toename van personendichtheden 
niet significant doorwerken in de rekenkundige hoogte van het groepsrisico. De 
beschouwing van het groepsrisico cn de verantwoording daarvan is om deze reden 
volledig kwalitatief uitgevoerd. 

Mogelijkheden tot beperking van het groepsrisico 
De mogelijkheid tot beperking van hel groepsrisico door het Ijeïnvloeden van de 
personendichtheid is op deze grote afstand tol de risicobron geen item. Zoals gesteld 
heeft op deze afstand een toe of afname van personendichtheid geen invloed op het 
groepsrisico. Daarnaast is de kans te o^-erlijden als gevolg van een incident met 
gevaarlijke stoffen is in deze gebieden vele malen kleiner dan 1/1.000.000. 
Veiligheidsmaatregelen aan de bron zijn daarom niet realistisch. 

De bestrijdbaarheid van de omvang van een ramp of zwaar ongeval 
Ook hel bestrijdbaarheid vraagstuk speet op deze afstand van de risicobron niet. 
Bestrijding vindt plaats bij de bron. 

Mogelijkheden tot zelfredzaamheid 
Blootstelling aan een toxisch gas ls het bepalende scenario. In geval van een calamiteit 
dienen personen te schuilen. De mate waarin deze bouwwerken afsluitbaar zijn tegen 
de indringing van toxisch gas en de tijdsduur dat deze bouwwerken worden 
blootgesteld zijn hierbij parameters. 

Nieuwe bouwwerken zijn goed geïsoleerd, waardoor ze een goede bescherming bieden 
tegen het binnendringen van het toxisch gas. Belangrijk is wel dal 
luchtt>ehandelinginstallaties met één druk op de knop uit te schakelen zijn. 

Cioonen *üviseuis 
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Daarnaast dient in geval van een calamiteit tijdig gewaarschuwd te worden. Dit gebeurt 
door het in werking stellen van het WAS als onderdeel van de algemene 
Rampenbestrijding. Het grondgebied van Maastncht valt grotendeels binnen de 
dekking van de sirenepalen, Het kleine deel dat niet gedekl is betreft gebieden met 
weinig bebouwing. 

Verantwoording groepsrisico Terblijterweg 
Het plangebied en de geprojecteerde ontwikkeling bevindt zich binnen het 
invloedsgebied van een provinciale of gemeentelijke weg waarover gevaariijke stoffen 
worden vervoerd, maar ligt op een afstand van meer dan 1.500 m van de Terblijterweg 
Hel vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg en het daarmee gepaard gaande 
externe veiligheidsrisico over de weg is relatief laag (zie beleidsvisie externe veiligheid 
Maastricht). De weg wordt gebruikt ter bevoorrading van langs de weg gelegen 
risicovolle inrichtingen. Vervoerde stoffen zijn voornamelijk brandbare vloeistoffen 
(LFl/2) met een invloedsgebied van 30 meter. 

Het groepsrisico 
Het groepsrisico van de provinciale of gemeertelijke weg ligt ruim beneden 0,1 X de 
oriëntatiewaarde. zoals berekend door de provincie Limburg (Externe veiligheid 
provinciale wegen, provincie Limburg. 21 september 2010). Omdat de ontwikkeling op 
meer dan 30 meter van de weg ligt reikt het invloedsgebied van een plasbrand 
(maatgevend scenario) nauwelijks tot het plangebied. 

De invloed van de ontwikkeling op het groepsrisico zal dus nauwelijks tot niet 
significant zijn. Het lage groepsrisico zal door de geprojecteerde ontwikkeling niet of 
nauwelijks toenemen. 

De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico door het beïnvloeden van de 
personendichtheid is van weinig invloed omdat het plangebied bulten het 
invloedsgebied van een plasbrand ligt (en het vervoer voornamelijk brandbare 
vloeistoffen betreft). 
Daarnaast is de kans te overlijden als gevolg van een Incident met gevaarlijke stoffen 
in deze gebieden vele malen kleiner dan 1/1.000.000. Gezien het beperkt risico van 
de weg zijn aanvullende veiligheids-maatregelen niet realistisch. 

Conclusie 
Vanuit het oogpunt van externe veiligheid bestaan geen belemmenngen voor de 
voorgenomen ontwikkeling van hel plangebied. 

Croonen AdvSCü'^ 
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4.8 Archeologie en Cultuurhistorie 

Op grond van de Wet op de archeologische monumentenzorg is de gemeente verplicht 
om bij het vaststellen var nieuwe t)estenmingsplannen of aanpassing(en) van oude 
plannen, rekening te houden met archeologie. 

Op onderstaande afbeelding uil het vigerend bestemmingsplan Amby is het plangebied 
ingedeeld in bcleidszone C. Het plangebied behoort niet lot ccn archeologische 
vindplaats of dc historische dorpskern Amby en de ligging ten opzichte van de nabije 
bekende archeologische vindplaatsen is groter dan 50 m. Hiervoor geldt dat alleen 
voor verstoringen groter dan 2.500 m^ en dieper dan 40 cm beneden maaiveld een 
archeologisch onderzoek verplicht is. De verstoring zal kleiner dan 2.500 m^ zijn. Er is 
daarom geen noodzaak tot het uitvoeren van een archeologisch onderzoek. Er kan 
vanuit worden gegaan dat bij de realisatie van het initiatief geen archeologische 
waarden verloren gaan. 

Leger-. Ja 
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Conclusie 
Er is geen aanleiding te veronderstellen dat er bij de voorgenomen ontwikkeling van 
hel plangebied archeologische waarden worden aangetast. Van rijkswege geldt dat 
wanneer bij bodemingrepen archeologische resten worden aangetroffen, men dit zo 
spoedig mogelijk bIj het bevoegd gezag dient te melden. 

4.9 Luchtkwaliteit 

Hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer (titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen, ook wel bekend 
als de 'Wet luchtkwaliteit ) bevat de regelgeving op het gebied van luchtkwaliteit. In de 
Wet milieubeheer zijn luchtkwaliteitseisen opgenomen voor diverse verontreinigende 
stoffen, waaronder stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PMic). In artikel 5.16 van de Wet 
milieubeheer is vastgelegd in welke gevallen de luchtkwaliteitseisen geen belemmering 
vormen voor een nieuwe ontwikkeling. Dit is hetgeval wanneer: 
— een ontwikkeling niet leidt tot overschrijding van de grenswaarden voor 

luchtkwaliteit; 
- ten gevolge van een ontwikkeling de concentraties van de betreffende stoffen 

verbeteren of len minste gelijk blijven; 
— een ontwikkeling niet in betekenende male bijdraagt aan de concentraties van de 

betreffende stoffen in de buitenlucht: 
- een ontwikkeling past binnen een vastgesteld programma (zoals het Nationaal 

Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit). 

Niel in betekenende mate (NlBM) 
Een nadere uitwerking van de regelgeving met betrekking tot het begrip 'niet In 
betekenende mate' is vastgelegd in het 'Besluit niet in betekende mate bijdragen 
(luchtkwaliteitseisen)' en de "Regeling niet in betekenende male bijdragen 
(luchlkwaliteilsciscn)'. In de Regeling zijn categorieën van gevallen benoemd die in 
ieder geval als 'niel in betekenende mate' worden aangemerkt en waarvoor toetsing 
aan de grenswaarden dus zonder meer achterwege kan blijven. Er is blijkens deze 
regeling geen onderzoek nodig voor 'woningbouwlocaties, indien een dergelijke locatie, 
in geval van één ontsluitingsweg. netto niet meer dan 1.500 nieuwe woningen omvat, 
dan wel. in geval van twee ontslultingswegcn met een gelijkmatige verkeersverdeling. 
netto niet meer dan 3.000 woningen omvat". 

De voorgenomen ontwikkeling heefl betrekking op de realisatie van 1 woning. Hiermee 
wordt ruimschoots onder de aantallen gebleven zoals genoenid in de 'Regeling niet in 
betekende male bijdragen". 

Locatiebeleid Luchtkwaliteit 
Aan de hand van het Besluit gevoelige bestemmingen heeft de gemeenie het 
gemeentelijke locatiebeleid luchtkwaliteit opgesteld. Dit locatiebeleid gaal nader in op 
locaties langs gemeentelijke wegen, waar het besluit gevoelige bestemmingen alleen 
ingaat Rijks en provinciale wegen. Doel van de beleidsnota is dat nieuwe bouwplannen 
en nieuwe functies op dc "juiste' locaties worden ingepland. 

Ooor^n A<>vic,<urs 
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Juiste locaties zijn locaties met de minste luchtveri/uiling. waarbij 'gevoelige" en "extra 
gevoelige' groepen worden ontlast. Langs zeer drukke gemeentelijke wegen dient 
terughoudend te worden omgegaan met de realisering van gevoelige beslemmingen. In 
onderhavig geval is geen sprake van een wegtracé met een hoge verkeersintensiteit 
zodat het gemeentelijk locatiebeleid geen beperkingen stelt aan de realisatie van het 
plan. 

Luchlkwaliteitsplan Maastricht 
Door de gemeente Maastricht is een rapportage luchtkwaliteit opgesteld. Hierin wordt 
aangegeven of er binnen cie gemeente Maastricht locaties aanwezig zijn waar sprake is 
van overschrijding van de plandrempcl. dan wel grenswaarde van de 
luchtverontreinigende stoffen uit het Besluit Luchtkwaliteit. 
In hel luchtkwaliteitsplan van Maastrcht zijn diverse algemene maatregelen 
opgenomen om de luchtkwalltcil in Maastricht te verbeteren. 

Conclusie 
De voorgenomen ontwikke ing is niet in strjd met het bepaalde in de Wet milieubeheer 
Er bestaan voor wat betreft het aspect luchtkwalltcil geen belemmeringen. 

4.10 Bedrijven en milieuzonering 

Er dient een noodzakelijke ruimtelijke scheiding le worden aangebracht tussen 
milieubelastende en miliCLgevoelige functes ter bescherming en/of vergroting van de 
leefkwaliteit. De milieuhinder van bedrijven dient te worden geanalyseerd op hun 
invloed op mogelijke ontwikkelingen. Indien milieubelastende functies in hel 
plangebied mogelijk worden gemaakt, dicit de invloed op de omgeving inzichtelijk te 
worden gemaakt. 

In en in de directe omgeving van het plangebied is geen (agrarische) bedrijvigheid 
aanwezig die hinder veroorzaakt. De voorgenomen ontwikkeling in het plangebied 
betreft de realisatie van woningen, zodat ook geen hinderiijke activiteiten worden 
toegevoegd. 

Conclusie 
Er bestaan geen belemmeringen vanuit het aspect bedrijven en milieuzonering. 

4 .11 Kabels en leidingen 

In en in de directe omgeying van het plangebied zijn geen planologisch relevante 
kabels en leidingen aanwezig die een belemmering vormen voor de voorgenomen 
ontwikkeling. 

Croor^en Mvoeurs 
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4.12 Verkeer en parkeren 

Het plangebied wordt ontsloten vanaf de Verlengde Laurierhoven. Daarmee is de 
bereikbaarheid van de woning goed. Een extra ontsluiting op de Molenweg is niet 
gewenst. De realisatie van de woning brengt geen noemenswaardige toename van het 
aantal verkeersbewegingen met zich mee. 
Het parkeren wordt volledig op eigen terrein opgevangen. 

Conclusie 
Met betrekking tot de aspecten verkeer en parkeren zijn geen problemen te 
verwachten. 

4.13 Flora en fauna 

Ruimtelijke plannen dienen te worden beoordeeld op dc uitvoerbaarheid in relatie tot 
actuele natuurwetgeving. met name de Natuuroeschermingswet 1998 en de Flora- en 
faunawet. Er mogen geen ontwikkelingen plaatsvinden die op onoverkomelijke 
bezwaren stuiten door effecten op beschermde natuurgebieden en/of flora en fauna. 

Door Croonen Adviseurs is daarom een quickscan flora en fauna in het plangebied 
uitgevoerd. De rapportage, d.d. 18 maart 2014, is als bijlage opgenomen, hierna zijn 
de conclusies beschreven. 

Beschermde soorten 
Op basis van de bureausludie en het verkennend terreinbezoek Is het voorkomen van 
zwaarder beschermde soorten in het plangebied uit te sluiten. Voor de werkzaamheden 
zijn geen belemmeringen vanuit de Flora- en Faunawet aan de orde. 

Wel dient wel rekening gehouden te worden met het voorkomen van broedvogels 
tijdens het broedseizoen. Aanbevolen wordl om het kappen van bomen en het 
verwijderen van hel struikgewas buiten het broedseizoen uit te voeren. 

Beschermde gebieden 
Hel plangebied is niet gelegen in EHS of natura-2000 gebied. Circa 350 meter ten 
oosten van het plangebied is EHS aanwezig. Op 1.2 a 1.5 kilometer ten oosten van het 
plangebied zijn de Natura-2(X)0 gebieden 'Bemelerberg & Schiepersberg' en Geuldal' 
gelegen. Gezien de kleinschalige ontwikkeling, de tijdelijke aard van de 
werkzaamheden en de afstand tot deze gebieden zijn effecten op voorhand uit te 
sluiten. Er is daarom geen noodzaak voor een compensatieplan (EHS) of een voortoets 
(Natuurbeschermingswetwet 1998). 

Conclusie 
De voorgenomen realisatie van de woning veroorzaakt geen negatieve effecten op flora 
en fauna. Er bestaan geen belemmeringen varxjit het aspect Flora en fauna. 

Crooner. A i t vocw i 
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4.14 Duurzaamheid 

Maastricht heefl een forse ambitie als het gaat om duurzaamheid. Dc gemeente streeft 
ernaar om in 2030 klimaa-.neutraal te zijn. Dat vraagt een inspanning van iedereen: de 
gemeente, de burgers, maar ook bedrijver en organisaties. Duurzame woningbouw en 
duurzame gebiedsontwikkeling zijn daar onderdeel van. 

Duurzame woningbouw geat over materialen gebruik en de energiewaarde van een 
woning. Duurzame woningbouw is meetbear met het Instrument GPR. GPR gebouw 
meet duurzaamheidsprestaties van bestaande woning- en utiliteitsbouw. GPR gebouw 
kan bij iedere fase in het bouwproces worcen Ingezet: tieleid, ontwerp en realisatie (zie 
www.gprgebouw.nl. 

Naast energiezuinig tot energieneutraal aadt de gemeente om milieuredenen het 
gebruik van zware metalen in de bouw (koper lood en zink) af. 
Hel gebruik van FSC hout (of een vergelijkbaar keurmerk) is een duurzame keuze. 

Duurzame gebiedsontwikkeling richt zich op een samenspel tussen: bodem, water, 
stedelijk groen, natuur en landschap, energie, mobiliteit en transport, gezondheid en 
veiligheid, slim ruimtegebrtik en cultuurhis:orie. 

Op dit moment is nog geen bouwplan aanwezig voor de nieuw te realiseren woning. Bij 
dc ontwikkeling van de woning zullen de djurzaamheidsprincipes van de gemeente in 
acht worden genomen. 

Crooren Aöviseurs 
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5 Het bestemmingsplan 

5.1 Algemeen 

Het onderhavige bestemmingsplan heeft tot doel een juridisch-planologische regeling 
te scheppen voor het bouwen en het gebruik van gronden cn gebouwen binnen het 
plangebied. In dit hoofdstuk is een toelichting op de systematiek en de inhoud van dc 
verschillende toegekende bestemmingen van het bestemmingsplan gegeven. 

5.2 Plansystematiek 

Bij het opstellen van het onderhavige bestemmingsplan heeft het bestemmingsplan 
'Amby' als uitgangspunt gediend. Voor dit bestemmingsplan heeft het handboek van de 
gemeenie Maastricht als uitgangspunt gediend. 

De regels van het bestemmingsplan bestaan uit drie hoofdstukken: 
In hoofdstuk 1 (inleidende regels) zijn de begrippen opgenomen die van belang zijn 
voor dll bestemmingsplan. Het betreft uitsluitend begnppen waann dc naam van 
het plan en het identificatienummer zijn opgenomen. 
In hoofdstuk 2 (bestemmingsregels) zijn drie artikelen opgenomen. 
In hoofdstuk 3 (algemene regels) zijn alle algemene bepalingen die gelden voor 
alle bestemmingen opgenomen. 
In hoofdstuk 4 (overgangs en slotregels) is het overgangsrecht geregeld en is 
aangegeven hoe de regels van het bestemmingsplan kunnen worden aangehaald. 

Op de verbeelding is op het plangebied de bestemmingen 'Wonen' opgenomen. Tevens 
is er een bouwvlak opgenomen. Verder is voor de gronden van dc dublxjlbestemming 
'Waarde - Maastrichts erigoed' de gebiedsaanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c: archeologische zone c' van toepassing. Van de algemene 
aanduidingsregels zijn de gebiedsaanduidingen 'milieuzonc - bodembeschermings
gebied' en 'milieuzone - grondwater beschermingsgebied" van toepassing. 

5.3 Bestemmingen 

5.3.1 Wonen 
De beslemming 'Wonen' heeft betrekking op het t)estaande woongebied. 
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, beroepen aan huis, 
bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1 (Staat van bcdrijfsactivileitcn) onder de 
milieucategorieën 1 en 2, met inachtneming van dc in deze bijlage opgenomen 
minimaal aan te houden afstand, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot 
en met categone 2'. groenvoorzieningen, wegen, paden en parkeervoorzieningen, water 
en waterhuishoudkundige voorzieningen en additionele voorzieningen. 

d o o r e n Aiiviseuis 
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Op het perceel is een bouwvlak opgenomen. Voor de le bouwen woning gelden onder 
andere de volgende regels: alleen een grondgebonden vroning is toegestaan, het 
hoofdgebouw dient binnci het op de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden 
gerealiseerd. Het aantal txjuwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum aantal bouwlager' is aangegeven. Het ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum aantal wooneenheden aangeduide maximum dient in acht te 
worden genomen. 

Ook voor bijhorende bouwwerken zijn bouwregels opgenomen. 

5.3.2 Dubbelbestemming Maastrichts erfgoed - gebiedsaanduiding 'specifieke vorm van 
waarde - archeologische zone c: archeologische zone c' 
Over het plangebied ligt ook dc dubbelbestemming 'Maastnchts erfgoed". De voor de 
dubbelbestemming Waarde-Maastrichts Erfgoed aangegeven gronden zijn bestemd 
voor de bescherming van het op die gronden aanwezige cultureel erfgoed. Iedere vorm 
van cultureel erfgoed (waaionder archeologie) is van een aparte regeling voorzien. 

5.3.3 Gebiedsaanduidingen 'milieuzone - bodembeschermingsgebied' en 'mllieuzone -
grondwater beschermingsgebied' 
Verder gelden ook de regels behorend oij de gebiedsaanduidingen milieuzone -
bodembeschermingsgebied" en "milieuzone • grondwater beschermingsgebied". 
De regels bij deze aanduidingen zijn opgenomen ter bescherming van de boden en het 
grondwater. 

Cioorwn Adkseurs 
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6 Financiële haalbaarheid 

6.1 Uitvoerbaarheid 

De koster die gemaakt worden bij de uitvoering van de ontwikkeling zijn voor rekening 
van de initiatiefnemer De ontwikkeling heeft voor de gemeente geen negatieve 
financiële gevolgen. 

6.2 Kostenverhaal 

Wanneer voor gronden een bij algemene maatregel van t)estuur aangewezen bouwplan 
(zoals gedefinieerd in artikel 6.2.1 Besluit ruimtdijke ordening) is voorgenomen, dient 
conform crtikel 6.12 Wet ruimtelijke ordering een exploitatieplan te worden opgesteld. 
Deze eis geldt niet Indien het kostenverhaal anderszins Is verzekerd. 

In voorliggend geval worden de kosten voor de gemeente verrekend via de 
legesvero'dcning, zodat een exploitatieplan riet noodzakelijk is. 

Croonen Aomseur» 
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7 Handhavingsparagraaf 

Een bestemmingsplan is voor de gemeente een belangrijk instrum.ent om haar 
ruimtelijk beleid vorm te geven. Door middel van een combinatie van positieve 
bestemmingen en het uitsluiten van bepaalde activiteiten en functies kan sturing 
plaatsvinden van gewenste en ongewenste ontwikkelingen. 

Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving en het toezicht op de naleving van het 
beslemmingsplan. Deze handhaving Is van cruciaal belang om de in het plan 
opgenomen ruimtelijke kwaliteiten ook op langere termijn daadwerkelijk le kunnen 
vasthouden. Daarnaast is de handhaving van belang uit een oogpunt van 
rechtszekerheid: alle bewoners en gebruikers dienen door de gemeente op eenzelfde 
wijze daadwerkelijk aan het plan worden gehouden. 

In dit bestemmingsplan is daarom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke 
eenvoud van in het bijzonder de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de 
toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter in de praktijk de mogelijkheden om toe 
te zien op de naleving van het plan. Hoe minder knellend de regels zijn. hoe kleiner de 
kans dat het met de regels wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op 
den lange duur immers ook alleen die regels gerespecteerd waarvan door de 
betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid wordt ingezien. 

In de bebouwingsregels zijn maten opgenomen die van toepassing zijn op gebouwen 
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Te realiseren gebouwen en andere 
bouwwerken moeten voldoen aan deze maatvoering, zo niet, dan kan het college van 
burgemeester en wethouders geen omgevingsvergunning voor het bouwen verlenen. 

Gebruiksregels worden opgenomen om gewenste ontwikkelingen mogelijk le maken en 
ongewenste ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebruiksregels is aan de 
orde bij functiewisseling of nieuwvestiging. 

De doelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden, 
indien de regels van het bestemmingsplan werden nageleefd. De gemeente dient op 
de eerste plaats zelf haar regels na te leven en vervolgens dient de gemeente er zorg 
voor te dragen dat anderen deze regels noleven. 

CtooTicr AöviVfiirs 

27 



Orlwriphenle-nmK.j^P'-n Molenweg 141 
Genieente Maastncht 

28 



OntwerpDesttm'ni''|sp|an Molenweg 14] Gemeenie Maaslrcni 

8 Communicatieparagraaf 

8.1 Ter-visie-legging 

Het ontwerpbestemmingsplan 'Molenweg 141" zal de procedure van artikel 3.8 en 
verder van de Wet ruimtelijke ordening doorlopen 

De resultaten van de ler-visie-Icgging worden te zijner tijd in deze toelichting vermeld. 

Croonen ACvneun 
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Croonen Adviseurs 
T.a.v. mevrouw A.F.M.M. van Griensven 
Postbus 435 
.5240 AK ROSMALKN 

REF 

DATUM. 

BI3.5462mRFRPP-0l/GG 
4 december 2013 

Onderwerp: Resultaten historiseh onderzoek, loealiebezoek en maaiveldinspeclie 
voorde locatie Molenweg 141 te Maaslriehl 

Geachte mevrouw Van Griensven, 

Hierbij doen wij u de resultaten en conclusies toekomen van hel uitgevoerde historisch 
onderzoek (NEN 5725) en maaiveidinsnectie ten behoeve van de realisatie van een 
woning aan de Molenvseg 141 te Maastricht. 

AAM.F.IDING 
Het historisch btxlcmonder/oek wordt uitgevoerd in verband met dc realisatie van een 
woning. 

DOEL 
Het doel van het historisch onderzoek is vast le stellen of er op of in de directe omgeving 
van de locatie activiteiten plaatsvinden of hebben plaatsgevonden w elke van invloed 
kunnen / i jn op de bodemkwaliteit ter plaatse van de onder/ockslocaiic. 

BF.SC HIKBARK INKORM AUK 
De locatie is gelegen achter de Molenweg 141 te Maastricht en kadastraal bekend onder 
Gemeenie MaastrichL sectie R, nummer 1436. De locatie heeft een totale oppervlakte \an 
circa 2.450 m .̂ Ten tijde dal de woning is gebouwd (in 1935) had dc woning huisnummer 
8. In de loop der jaren is dil in omgenummerd naar 41 en uileindelijk naar 141. 

De eigenaar van hel perceel is voonicmens het perceel le laten opsplitsen, waama het 
noordelijke deel met het woontiuis in e gendom van de opdrachtgever blijft en het 
zuidelijke mogelijk wordt verkocht waarna een woning op dat perceel kan worden 
gerealiseerd. Het le onderzoeken gedeelte belreti hel zuidelijke gedeelte en heefl een 
oppervlakte van circa 1.000 m"" (circa 25 bij 40 meter). 

Het zuidelijke gedeelte van het perceel is m.omenteel in gebruik als sicrtuin en als 
moestuin. Hel perceel is onbebouwd. Aan de oostzijde van de onderzoekslocatie zijn 
agrarisch percelen gelegen. Aan de zuid-, noord- en westzijde zijn de infra.slructuur van de 
nieuwbouwwijk en enkele nieuwbouw woningen aanwezig. Voordat mei de realisatie van 
de nieuwbouwplannen v\'as begonnen, was de locatie aan alle zijden omsloten met 
agrarische percelen. 

Voor de kadastrale ligging van de localie wordl verwezen naar bijlage 1. Voor de 
situering van de onderzoekslocatie wordt verwezen naar bijlage 2. 



Aan : Croonen Adviseurs 
Datum : 4 dctemher 2U13 
Ref. : UI3 5462,BRFRPP-01 (i(. 

BODtMOPHOl W h N (.1 OHVÜROLtM.IF 
Hel maaiveld van Je onderzoekslocatie ligt op circa NAP + 53 meter. Op de localie is een 
circa 10 m dikke deklaag aanwezig. De deklaag is een matig doorlatende laag beslaande 
uit lös.sleem van de tormalie van Twente. Het ondcrl-ggcnde goed dwriaiendc eerste 
watervoerend pakket is circa 20 inïterdik en zijn Maas af/ellingcn beslaande uil zand, 
klei en grind. Hel tweede watervoerend pakkei zil direct onder hel eerste watervoerend 
pakket en heeft een dikte van circa 60 meter. Het pakkcl beslaat uit kalksteen van de 
formaties van Hoiihem, Maastricl i en Gulpen. Vanaf de onderkant van hel 
kalksiecnpakket tot 100 m-NAP is de bodem opgebouwd uil matig doorlatende zandige 
kleien en kleihoud^nde zanden vao de fomialies van Vaals en Aken. Onder deze laag zit 
een ondoorlalende basis van schalierijke sedimenleri van de Boven C arboon afzeningen. 

Het freatische grondwaler zit op ckca 9 meter beneden het maaiveld en stroomt globaal in 
een westelijke riclning (richting de Maas). 

(Bron: TNO Dienst Grondwaterve-kenning; 1985; kaarthladen 61 en 62 west). 

HISIORISC H ONDKRZOKK E N L O C A T I K B K / O K K 

Algemeen 
Voor de lotalie is een historisch onderzoek conform de Ni;N 5725-richllijnen uitgevoerd. 
Hiertoe is op 21 november 2013, door een medewerker van Verhoeven Milieutechniek 
B.V., de beschikbare informalie ingezien bij de gemeenie Maastricht en hel Regionaal 
Historisch C entrum I imburg (RHCL). Tevens is de vsobsiii s www.bodcmlQket.nl 
geraadpleegd, waa-hij geen aanvullende informatie naar voren is gekomen. In aanvulling 
op de verkregen informatie is een locatiebezoek uitgevoerd, waarbij de eigenaar is 
geïnterviewd. De lieer VVinljes heeft levens een vragenlijst ingevuld, welke op genomen is 
in bijlage 3. 

Milieuvergunningen en/of nieldiifjen 
Door de heer J.A. Winljes is op 9 juli 2013 een principe verzoek ingediend voor het 
splitsen van hel perceel aan dc Mo enweg 141 en het bouwen van een woning op het 
gesplitsie perceel. De aanvraag is coor de gemeente Maasiricht geregi.'Jtreerd onder 
nummer I3-0990WH. In hel princi3e verzoek is aangegeven dal ingestemd kan worden 
met de nieuwbouw van één woning: een en andere confonn hel beeldkwaliteitsplaji 
Hagerhof cn de ge>telde stedenbouwkundige voorwaarden ten aanzien van ontsluiting en 
rooilijnen. 

Conform artikel 2..' .5. van de Gerrurentelijke bouwverordening dienl een historisch 
vmuonderzoek te worden uilgevoe-d confomi NtN5 725 om evenluele puntbronnen te 
onderscheiden Indien punlbronner worden aangetroffen dient een volledig NEN 5740 
bodemonderzoek le worden uitgevoerd. 

(Uil bovenstaande aanvraag blijkl dat op 6 november 1997 tK)k een vraag aan de 
Gemeente is gesteld met betrekking loi splitsen v:ui hel perceel en bouwen van een 
woning door de heer J A.Ci.M. Jeuken). 

VfRHOEVEN MILIEUTCCHNIEI 
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Bouwvergunningen 
In de archieven van RHCL is de bouwtekening (code Amby 791) van hel woonhuis 
ingezien. Op de tekening was een slempel gedrukt waarin was aangegeven dat de 
bouwvergunning op 27 augustus 1935 was verleend. 

Uil de lekening blijkt dal nabij het woonhuis een beerput en een zinkput zijn aangelegd. 
Deze zijn gelegen op het le behouden gedeelte van hel perceel en deriialve niel gelegen op 
het afle spliiscn perceel. Op de lekening wordl niel gesproken over hel gebruik van 
asbesthoudende materialen lijdcns de bouw \an de woning. 

In de archieven waren nog meer bouw vergunningen (tekeningen'microllches) 
geregistreerd onder de Molenweg 8,41 of 141. Deze zijn allem;ial ingezien, maar hebben 
geen betrekking op de onderzoekslocatie en /i jn zodoende hier niet beschreven. 

Bodemonderzockcn/sancriDgen 

BnJt mJn.s.sier H'T^h. Hnfienstraat-Lauiierhoven-Mtilenweg (AA09350I949/ 
gemdyit.l I42~6) 
Dil dossier beval ccn HL'S-melding voor een sanering van bouwkavels aan dc Hagenslraai 
te Amby in Maastricht. De melding is cp 27 juni 2013 ingediend namens Bouwfonds 
Ontwikkeling Limburg B.V. De le saneren veronlreiniging betrell een 
grondverontreiniging met asbest aan de Hagenstraat (Kadastraal gemeente Maastricht, 
seclic R en de nummers 896, 1847 en 1853). 

Voor deze localie is door Royal Haskoning DHV een actualisatie vooronderzoek confomi 
NEN 5725 (projectnummcr BC3709-I0O-100; d.d. 14 juni 2013) uitgevoerd. In hel 
vooronderzoek is omschreven dat een bodemonderzoek van Royal I laskoning 
(projectnuinmer 9S8741.0I; d.d. 25 oktober 2007) is ingezien. In dal bodemonderzoek 
zijn in de bovengrond (meng)monsters plaatselijk licht verhoogde gehalten (streefwaarde 
overschrijdingen) voor cadmium aangetoond. Verder zijn geen verhoogde gehalten 
aangetroffen. Daarnaast is tijdens de maaiveld inspectie één stukje asbesthoudend 
plaatmateriaal aangetroffen op kavel M6 (I.p.v. punt C, zie folo 8; bijlage 4), dat 
waarschijnlijk afkomstig is van de pl.nten die als erf afscheiding zijn gebruikt ler plaatse 
van de volkstuintjes. 

Uit dc luchtfoto's die tijdens het aclual salie en vooronderzoek zijn ingezien blijkt dat: 
• In 1981 ler ho<igle van de kavels .Mó en M7 (circa 35 meter van de onderzoekslocatie) 

volkstuinen aanwezig zijn. Voor 1981 hadden de kavels een agrarische functie. De 
overige kavels hadden eveneens een agrarisch gebruik; 

• ln 2004 on 2007 zijn de volkstuinen en landbouwgronden eveneens zichtbaar: 
• ln 2009 zijn de \ olksiuinen en landbouwgronden niet meer aanwezig en is de 

inhastructuur (wegen) aangelegd. De onderzochte kavels en hel gebied eromheen is 
braakliggend. 

De conclusie van hel vooronderzoek was het uitvoeren van een aciiialisatie 
bodemonderzoek is niet noodzakelijk, omdal de situatie en het gebruik van dc kavels 
lussen 2007 en 2013 niet is gewijzigd en geen andere bodemkwaliteit is te verwachten len 
opzichte van 2007. De uilzondering hierop is kavel M6. 

VERHOEVEN MILIEUTECHNIE» 
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Diwr Royal lla.skcning DHV is een nader asbcitonder/oek er. verkennend 
b<Klcmonderzock (projeclnummer BC3709-100-101; d.d. 14 juni 2013) uitgevoerd. De 
onderzoeken zijn uitgevoerd op de kavels M6, M5, L l en LIO (circa 35 meter van de 
onder/oekslocalie: voor de globale situering van de kavels wordl verwezen naar folo 7; 
bijlage 4). 

Uil hel verkennend Kidemonderzoek blijkt dat de btwengrond op de locatie licht 
verontreinigd is mei cadmium, kobali, kxid, zink, PAK en/of minerale olie. In de 
ondergrond zijn geen verhoogde gehalten voor de geanalyseerde parameters aangetoond. 

Tijdens het nader onderztvk naar asbest is, ter plaatse van 1 proefsleuf (sleuf 001/ localie 
C; zie folo 8; bijlage 4) in de fractie > 16 mm asbesthoudend materiaal aangetroffen. Het 
asbeslgehalle is vastgesteld op 206,8 mg/lcg ds, waarmee de restconcentralienonn wordl 
overschreden. Dc aü>bestverontreiniging is aanwezig op circa 50 meter van de 
onderzoekslocatie. 

De bovenstaande c mschreven Bl iS-melding heeft betrekking op de grondveronlreiniging 
met asbest. Naar aanleiding van vragen van de Gemeenie is op 31 juli 2013 een 
gewijzigde BUS-melding ingediend. Op 5 auguslus 2013 heeft gemeente Maaslrichl 
ingestemd met de BUS-melding (referentie 2013-34371). 

BfKJcinJtfssit'r. Ha^emiruat-Lauri^rhoven-Molenweg 2007 (AA09350I949' 
gcmJyn 034990) 
In dil bodemdossicr is het verkennend bodemonderzoek Ambyerveld en Hagerhof te 
MaüNlricht (projeclnummer 9S874I.01; d.d. 25 oktober 2007) van Royal Haskoning 
opgenomen. 

Zoals in hel bovenstaande actualisatie dossieronderzoek is omschreven zijn in dit 
onderzoek licht veriioogde gehalten voor cadmium aangetroffen. Daarnaast is één stukje 
asbcslhoudend plaatmateriaal aang^itroffen. 

Tijdens het verkennend bodemonderzoek zijn op hel perceel aan de Molenweg 141 Iwee 
boringen geplaatst. Eén boring op hei te behouden deel en één boring op de onderzoeks
locatie. Dc boveng ond (0-0,5 m-rv) is opgenomen in het grondmengmonster mei een 
licht verhoogd gehalte voor cadmium. Het aangetoonde gehalte betreft 0,6 mg/kg ds. Dil 
gehalte is lager dar dc lokale maximale waarde (0,9 mg/Tcg ds). De asbestverontreiniging 
is aangetoond op c rea 50 meter van de onderzoekslocatie. 

Locatie bezoek / i i ler \ icw / vragenlij.st 
Tijdens localiebezcek op 21 november 2013 heeft de heer Winijes aangegeven dat in het 
verleden zijn vader op de locatie is begonnen met een tuinderij (na de oorlog). 1 liervoor 
zijn bakken van beton elementen n:et glas daarboven gemaakt, waarvan een aantal 
betonelementen no^ aanwezig zijn (zie foto 4 en 5, ir bijlage 4). De tuinderij is aanwezig 
geweest op hel ged.*elle, waar nu nag moestuin is en hel grasveld, len oosten daar\'an. De 
tuinderij zag er uit .'.oals de inoeslu n er momenieel u iziet. Circa 40 jaar geleden is dc 
heer Wintjes gestopt met de tuinderij en heeft hij alleen hobbymatig de mocsiuin 
gehouden. Hij gaf e.an dal in het ve-leden wel bestrijdingsmiddelen zijn gebruikt, maar in 
hem ogen zijn die riet meer aanwezig. Op de flessen stonden vaak houdbaarheidsdatum 
van circa 2 weken en na die weken was het product ook niet meer wcrkzüam. Naast de 
tuinderij en de huidige moes- en sicrtuin hebben er geen activiteiten op de 
onderztHjkslocalie plaatsgevonden. 

V I R H O E V E N MILIEUTECHNIEK 
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Op hel woonhuis is een pannen dak aanwezig en op het bijgebouw 'schuur z i jn metalen 
golfplaten als dakbedekking aanwezig. Tijdens hel loealiebezoek zi jn geen 
bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

In de historische vragenlijst wordl de voormalige aanwezigheid van de tuinderi j bevestigd. 
Verder blijken geen bijzonderheden ui l dc vragenlijst. 

De foto's van hei loealiebezoek zijn opgenomen in bijlage 4 en de vragenlijst in bijlage 3. 

Maaiveld inspeci i i 

Verhoeven Milieulechniek B.V. is gceeriiticeerd confomi BRL SIKB2000 (EC-SIK-
20250. geldig lot 20-06-2013, afgegeven door Eerland Certif ication). De werkzaamheden 
zijn uitgevoerd confomi de geldende NEN.'NPR-nomien en op basis van BRI S IKB 2000 
(protocol 2018). De maaiveldinspeclic is uitgevoerd op 21 november 2013 door de heer 
D. Broeksleeg. Verhoeven Milieutechniek B.V. heeft op geen enkele wijze belangen bi j 
dc uitkomsten van het bodemonderzoek. 

Het maaiveld is door middel van raaien geïnspccleerd. De locatie betreft een tuin. Een 
gedeelte daarvan is gazon, een ander dCi.-! moestuin en een deel is begroeid met planten, 
bomen en o f struiken. Tijdens de inspectie zijn plaatselijk aan de rand van hel perceel en 
in de moestuin wal stukjes puin waargenomen. Op de locatie zijn geen asbestverdachte 
materialen waargenomen in de fractie groter dan 16 nim. 

Het fomiulier van de maaiveldinspectie is opgenomen in bijlage 5. 

f (> \< 1 L s i E s FN A A N B K V K L I \ ( ; K N 
De algemene bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie is grootschalig, tezamen met hel 
omliggende te ontwikkelen gebied onderzocht. Formeel gezien zijn deze gegevens 
verouderd, miwr ons inziens is in lus.'^erliggende periode de bodemkwaliteit niel 
verslechterd. Vanuit het historisch onderzoek worden voor de algemene bodemkwaliteit 
geen bijzonderheden op herontwikkelingslocatie verwacht. Vanuit het historisch 
onderzoek wordt niel verwacht dat sprake is van matige e n ó f sterke verontreinigingen 
voor wat betreft de algemene bodemkwaliteit. Derhalve is een volledig verkennend 
onderzoek conform N L N 5740 ons inziens niet noodzakelijk. 

Gezien de afstand van de asbestvcrontr-^iniging in de omgeving, len opzicht van de l igging 
van de onderzoekslocatie en dal tijdens de inaaiveldinspeetie conform 2018 geen asbesi 
(in de fractie > 16 mm) op maaiveld is aangetroflen, wordt geen verkennend onderzoek 
naar a.sbesi noodzakelijk geacht. 

Indien grond van de onderzoekslocatie wordt verwijderd en op een ander perceel wordt 
foegepasi. wordt geadviseerd om een partijkeuring confonn Besluit bodeinkwalitcit te 
verrichten. 

In verband rnet de voormalige tuinderij en de huidige moestuin wordl aanbevolen om de 
leelllaag (grondlaag 0-0.3 m-niv) te bemonsteren middels zes boringen en één grondmeiig-
monsier te laten analyseren op organoclilix>r bestrijdingsmiddelen ( ( X ' B ) en polychloor-
bifenylen (PCB). Aangezien de bovciigrondmonslers dan toch zijn genomen en ler analyse 
w orden aangeboden, wordt levens geadviseerd om het grondmengmonster le laten 
analyseren op een NEN-pakkei voor grond, waannee de kwaliteit van de leelllaag is 
geactualiseerd. 

VERHOEVEN MILIEUTECHNIEK 
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Indien de resultaten van hel aanvu lend leeltlaagonderzoek ma.vimaal licht verhoogde 
gehalte voor de geanalyseerde parameiers geven, dan is ons inziens de bodemkwaliteit in 
voldoende male onderzocht ten beiiKve van de bouwvergunning. 

Over hel al dan nicl uitvoeren van een aanvullend leelllaag onderzoek wordl geadviseerd 
in contad le treden met de uemeerie Maaslrichl. Verhoeven Milieulechniek B.V. heeft 
hierin slechts een hdviserende rol. 

Mocht u nog vragen en/of opmerkingen hebben betreffende onze rapportage, dan kunl u 
contact opnemen mei ondergetekenden op lelefotinnummer 0418-572060. 

Mei vriendelijke groet. 

Ing. G.H.A.M. van Grinsvcn 
Projectmedewerker 
\ erhocvcn Milieutechniek B.V 

Autorisatie: 

Ing. H.M.W. van der Donk 
Senior Projectleider 
Verhoeven Milieutechniek B.V 

Bijlage: 
1. Koilüslralc Uitging imtkrz icksliKOlii' 
2. Tt>ekt)m.stige inJc/ing (nulcrzockslfKiiiu 
3. Hisionsche \ragenli/si 
4. Foto 's vatt dc luc alic 
5. Fonniilier ntaaivclJirtspcc-*ic .SIKB BRL 20Iii 
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\ R A ( ; L M . I J S I HISTORLSC II O N D K R / O L K T . B . V . B O D K M O N D K R Z O I K 

Hel doel van hel hislonsch onderzoek is na le gaan of er aanwijzingen zijn dal de bodem op hel 
bouwlenein nwgelijk vcronircinigd is. 
Hiertoe wordt het vroegere en huidige gebruik geïnventariseerd, en in het bijzonder of er 
aciivilcitcn venicht zijn, die mogelijk bixleniveronh-einiging vcn.>orzaaki hebben. 

In te vullen dtKir aanvrager bouwvergunning. 
Bij keuzevragen; hokje O zwart maker 

Locatiegegevens  

(legevxms aanvrager 

: Xbf....be.c:.r. .U3iort̂ "̂e,o."̂  
: ...rQol^.t '̂re^j^) l.̂ A 
: ...622.5 Mb. rn.cu...̂ .tr.i.c.kLt 

11 

Naam 

Adres 

P0.SIC. & Wpl. 

Tel.nr 

1 ypc bouwwerk 

Adres 

Poslc. & Wpl. 

Kad. gegevens 

2. 

.Mgemene gegevens buuwUx:atie 

•...^^-^^.c\\n/^^ 

: .LQ.?^. >̂)B rTb :̂.:Sl.7LC..̂ v£ 
: sectie nr(s) 

Gebniik van hel tenein 

Wat is (was) hel huidige en vroegere gebruik van het terrein? 

vniiat/lo' (jaar) 
- woningbouw 
- natuurpehied 
- bcdnjfstenem 

agrarisch 
hraakli..;gend 

vroeger 
D 
• 
O 
• 

• 
• 

huidig 
• 
• 

• 

• 

• 
• 

onbebouwd); hja:nluele loeliclnirig (bijvoorheeld b 

L. uc:%,- j.l.c. . pf. KM.̂ ... r\\ .IJ csfi .b.», .ĉ;., 
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Indien er sprake is (was) van een bedrijfsiencio: Jĉ___ 

2.1 Wal is (was) dc aard van hel bedrijfFlencin? 

2.3 Welke bednjfsacliviieiten hebben plaatsgevonden? 

2.4 Met welke sloffen is gewerkt? 

2.5 Is de plaats van dc bednjfsgebouwen/bednjfsactiviieiten bekend (aangeven op 
lekening)? 

3. Van elders aangevoerde grond of ander matenaal 

3.1 Is grond of ander matenaal (zoals puin, slib en dergelijke) in of op dc bodem van 
hel tenein gebracht, bijvoorbeeld in de vorm van ophogingen, (sloot)dempingcn 
icrreinverharding? 

jB( nee (ga verder met vraag 4 1) 

• ja,nanielijk: 

3.2 Zijn er aanwijzingen dal het m<»geiijk veronlreinigd materiaal betreft? 

4. Brandstof- ca'of scptictanks 

4.1 Is een tank op of in de bodem aanwezig (geweest) (ligging op lekening 
aangegeven)? 

f̂cl̂ er heeft nooit een tank gelegen (ga verder IIKM vraag 5.1) 

• aanwezig geweest, maar reeds verw ijderd 

• nog aanwezig, maar buiten ber- îk gebniik 

• nog aanwezig en m gebruik 

4.2 Welke brand slof( fen) of ander vlocisiof^fen) is'zijn (werd(en)) opgeslagen in de 
belreffendc lank(s)? 

4.3 Indien de tank builen gebmik is, is deze schoongemaakt? 

• nee D i a 
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4.4 ls de bodem ter plaatse van de (voormalige of huidige) lank gecontroleerd op 
eventuele verontreiniging ' 

• nee 

• ja 

N.B. Indien de lank schoongemaakt, verwijderd en/of gecontroleerd is op 
b<.»demvcronirciniging. eventuele keunngscertificalen cn onderzoeksrapporten 
bijvoegen. 

5. Lcrdcr uitgev')erd bodemondcnroek 

5 1 Is er eerder bodemonderzoek op het tenein vcrriehl? 

^nee(docr naar vraag 6.1) 

• ja, namelijk 

5.2 Is hierbij bodemverontreiniging geconstateerd? 

• ncc 

• ja, namelijk 

6. M i li eu ver gunr i n ue n 

6.1 Zijn er eén of meerdere milieuvergunningen voor de locatie cn/of eventuele 
inrichting afgegeven? 

^nee 

Oja: 

• afgegeven door: 

• datum: 

7. (Avenue gegevens over de bodgnkwaliteit 

7.1 Is cr , behalve de bovenstaande gegevens, nog andere informatie bekend die van 
belang kan zijn *oor de bodemkwaliteit, in hel bijzonder aangaande eventuele 
lx>dem verontreiniging? 

K nee • ja. nanieliik 
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8. (icKevensover aangrenzende teneinen 

8.2 

I 

I 

8.1 Wal is bel huidige gebmik van aangrenzende terreinen"l ,^ , 

Wal IS hel vroeccre gebruik van aangrenzende teneinen? 

...c^ux.ri.:>.on 
8.3 Is er, voorzover u hekend, in dc directe omgeving bodemonderzoek uitgevoerd? 

• nee 
^ j a (zo mogelijk gegevens bijvoegen) A r ^ n V ) ( j 8.4 Zijn er aanwijzingen dal aangrenzende teneinen mogelijk verontreinigd zijn? 

• I K C 

O ja. namelijk . 

) Geraadpleegde infonnatiebronnen voor hel hislonsch onderzoek 

Voor het beantw(~>orden van bovenstaande vragen is gebmik gemaakt van; 

• Bij aanvrager zelf bekende informalie 

• Cjemeentclijk dossier bouwvergunningen 

• Gemeentelijk dossier milieuvergunningen 

• Cicmcentelijk dossier inzake olietanks 

O 

10. Is voor de geplande bebouwing een wijziging van hel beslemmingsplan nodig? 

nee ja, datum ;rgediend verzoek 

naar waardheid ingevuld 

.( plaats) (datum) 

Handtekening aanv rav̂ er 
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65. Veldwerkformulier onderzoek asbest in bodem: inspectie maaiveld 

Projectnummer BI 3.5462 Datum Projectleider HD 

Projectnaam GROM Begintijd Veldwerker 

Deellocalie Eindtijd lil Ju 
I n s p e c t i e m a a i v e l d 

Algemeen 

Wecsomslandigheden droog / pntrpgpn / rrgpn ' 7^"" ij * 

Bewolking geerrriichi / z^aaH 

Neers'ag (> 10 mm p/u) ja-/ nee / i X l ' 

Mist (zicht < 50 m) nee / txv-r 
Vorst jeT/ nee 
Sneeuw nee 
Tijdstip / IA. na zonsopgang en / ^ voor zonsondergang 

"otale oppervlakte locatie ( O i ' U m2 = 1 0 0 % 
Inspectie belemmeringen 

- klinker % - puin - bladeren 

• tegel - g^as % - % 
- asfalt - struiken /Q - % 
- beton % - bomen / % - % 
- stelcon % - plassen % % 

Sub fi, ^ % Sub 8 ^ 5 " " Sub C % 

Sub A+ Sub B Sub C = . 9 ^ " °h (D) 

Belemmeringen voorafgaand aan inspectie verwijderd nee/.^«^ . « - ^ . . .%(E) 
Totaal belemmenngen (D) - (E) • jf.̂ 'TT! % (F) 

Aanwezigheid objecten 

- huis % - container % - % 
schuur % - . % -

Sub G % Sufi H — • % Sub ƒ % 

Totaal objecten Sub G* Sub H + Stb 1 = ....rrrrrT.. Va (J) 

Type onbedekt maaiveld Bodemvochtigheid Conditie maaiveld 

- zand % -> % _j i iaog 1 vochtig 

^ Z O % los / .vaMgeiUOon 

Tolaaf onbedekt ^ % (K) 

Controle: 100% - (F) - (J) = (K) 

Inspectie efriciéntie 

90 • 100% 70 - 90% 50 - 70% < 5 0 % 

Totale locat e (K) 

REI 

RE2 

RE3 

RE4 

RES 

RE6 

Indien efficiënt e bij een RE < 50 % dar de inspectie niet uitvoeren 

Indeling ruimteli jk eenheden (RE) op tekening aangeven 

1/2 
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Verzamelstaat materiaalcodering 
RE Type ast>estverdacht 

materiaal 
Codering Aantal 

stukjes 
Totaal 
gram 

Gram in 
monsterzak 

Barcode 
monsterzak 

U N B/ 0/ D/ E/ F 

A/ B/ 0 / D/ E/ F 

A/ B/ 0/ D/ E/ F 

A/ B/ 0/ D/ E/ F 

AJ BIO Dl El F 

AJ BI 0 / • / E/ F 

A/ B/ 0 / Dl El F 

A/ B/ 0/ Dl El F 

A/ Bl Cl Dl El r 

AJ Bl Cl D/ E/ F 

AJQ/CIDIEJF 

AJBICIDIEJf 

AJ Bl Cl Dl El F 

AJBICIDIEJf 

AJ BI Cl Dl El F 

AJ Bl Cl Dl El F 

AJ Bl Cl Dl El F 

AJ BI Cl DIE/F 

Opm: - Leg alle waarnemingen vast op een kaart of plattegrond 
- Neem folo's en geef weer op kaart (fotorichting aangeven) 
- Barcode mag in de veldwerkcompuler worden ingevoerd 

Ik verklaar de werkzaamheden uitgevoerd op deze locatie als veldwerl̂ er ona-^nkeiljk van de opdrachtgever le 
hebben uitgevoerd. 

Naam Datum; "Z. / — / / — / 3 Handtekening 



CROONEN A D V I S E U R S 

T.a.v. de heer J. Jeuken 
Molenweg 141 
6225NB Maastricht 

datum 18 maan 2014 
projectnummer 02S2605 
onderwerp Natuurtoets Molenweg 141 tc Maastrnht 

Geachte heer Jeuken, 

Hierbij doen wij u toekomen onze Natuurtoets naar aanleiding van de voorgenomen ontwikkeling in het perceel 
van de Molenweg 141 in Maastricht. De rapportage wordt u aangeboden in briefvorm. 

1. Aanleiding 

De eigenaar van Molenweg 141 is voornemens om op een deel van hel perceel nieuwbouw te laten realiseren 
Oeze ontwikkeling past niet in het vigerend bestemmingsplan. Derhalve is een bestemmingsplanwijziging 
noodzakelijk. De voorgenomen ontwikkeling kan mogelijk schadelijke effecten hebben op beschermde planten 
en dieren en beschermde gebieden. Daarom dienen ce werkzaamheden te worden beoordeeld op de 
uitvoerbaarheid in relatie tot actuele natuurwetgeving, met name de Flora- en faunawet, Ecologische 
hoofdstructuur (EHS) en Natuurbeschermingswet 1998 In de voorliggende rapportage worden de effecten van 
de werkzaamheden op beschermde gebieden en 'zwaarder beschermde' soonen flora en fauna onderzocht. 

2. Gebiedsbeschrijving en voorgenomen ontwikkeling 

Molenweg 141 is gelegen in het noodoosten van Maastricht. Momenteel bestaat het perceel uit bebouwing, 
verharding, tuin en moestuin. Het voornemen is om cp het zuidelijk deel van het perceel, waar nu sprake is van 
tuin en moestuin, nieuwbouw te realiseren. Het plangebied betreft dan ook enkel het zuidelijk deel van hel 
perceel. De directe omgeving van het plangebied bestaat voornamelijk uit agrarische percelen, braakliggend 
terrein, en woningen. Oe globale localie en begrenzing van het plangebied is weergegeven in afbeelding 2.1. 

.Afbeelding 2.1: Globale >ocattt Itinki) en begremmg plangrb.cd ''rch:%; 

3. Bureaustudie 

Om een inschatting te maken van de soortgroepen en specifieke soorten die op en rond de locaties voorkomen, 
is dc landelijke databank voor natuurwaarnemingen geraadpleegd, waaronder telmee.nl en waarneming.nl. Er 
kan informatie over diverse soortgroepen tot op kilometerhokniveau worden verkregen. 
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Op de site telmee nl (2008-2013) worden waarnemingen vermeld voor de omgeving van het plangebied (Flora 
en faunawetsoorten Tabel 2, 3 of jaarrond beschermde vogels) De waarnemingen staan weergegeven in label 
3.1. 

Tabel 3.1: Zwaarder beschermde soorten en jaar-ond beschermde vogels irt de regio van het plarigebied 
Vogels buizerd, gierzwaluw, havik, huismus, roek. slechtvalk, sperwer 
Zoogdieren eekhoorn, steenmarter, wild zwijn, das, baardvleermuis, franjestaart, 

geworve dwergvleermuis, grijze grooloorv'eermuls, ingekorven 
vleerrruis, meervleermiuis, ruige dwergvleermuis, watervleermuis 

Reptielen/amfibieën alpenv^atersalamander. vroedmeesterpao, rugstreeppad. hazelworm, 
levendbarende hagedis, muurhagedis, gla jde slang 

Vissen bitterv«orn 
Vlinders/llbellen keizer!mantel rouwmcntel, veldparelmoervlinder 

Planten blaasvaren, daslook, gele helmbloem, gulden sleutelbloem, klein 
Rlaskrtid. lange ereoriis. maretak, muurbloem, pulscheefkelk, 
pracht<lokje, rapunzelklokje, ruig klokje, stecnbreekvaren, 
slengelomvattend havi<skruid, stijf hardgras, tongvaren, veldsalie, 
wilde marjolein, zwartsteel. 

4. Terreinbezoek 

Op 14 maart 2014 is een verkennend terreinbezcek afgelegd door een deskundige ecoloog van Antea Group. 
Naast directe waarnemingen kar aan de hand van de aangetroffen biotopen een beeld worden geschetst van 
de aanwezige beschermde soorten Dit is noodzakelijk omdat enkele seizoensgebonden soorten flora en fauna 
mogelijk niel kunnen worden waargenomen. Aan dc hand van het aangetroffen biotoop en habitatvoorkeur(en) 
kunnen echter wel indicaties worden gegeven van het mogelijk voorkomen van deze soorten in de locaties. 

De vegetatie in het plangebied bestaat uit aangeplant tuingroen, struikgewas (voornamelijk haagbeuk) en een 
aantal bomen zoals conifeer, beuk en zoete kers [zie afbeelding 4.1). De moestuin was grotendeels onbegroeid 
(zie afbeelding 4 1) Uit de bureaustudie blijkt eeo aantal zwaarder beschermde plantensoorten voor te komen 
in de regio (zie tabel 3.1). Het plangebied zelf biedt echter geen geschikte standplaatsen voor deze soorten. 
Beschermde soorten worden oo.< niet verwacht i i voedselrijke biotopen als een tuin of moestuin Het 
voorkomen van zwaarder beschermde plantensoorten is uit te sluiten. 

Er zijn geen vogelnesten aangetroffen. In het struikgewas en de bomen kunnen vogels gaan broeden. Er zijn 
geen geschikte nestlocaties aanwî ezig voor vogelsoorten met jaarrond beschermde nesten. 

Het plangebied biedt geschikte biotopen voor algemeen voorkomende muis- en spitsmuissoorien en grotere 
zoogdieren zoals mol, egel en konijn. Op basis van de bureaustudie komen de zwaarder beschermde eekhoorn, 
steenmarter, wild zwijn en das voor in de regio, het plangebied bieat echter geen geschikt leefgebied voor deze 
soorten. Vleermuizen kunnen foeragerend binnen en rondom hel plangebied voorkomen. In de bomen zitten 
geen holen, kieren of gaten die geschikt zijn als rust- en/of verblijfplaats van vleermuizen. 

Gezien hel ontbreken van permanent oppervlaktewater is het voorkomen van zwaarder beschermde soorten 
vissen zoals de biliervoorn ook uit te sluiten. 
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Afbeelding 4.1 Tuin, moestuin, struikgewas en bomer m het pfangebtcd 

De tuin en moestuin zijn geschikt als landbiotoop voo ' algemeen voorkomende amfibieën als de bruine kikker 
en gewone pad. Op basis van de bureaustudie komen de zwaarder beschermde amfibieën 
alpenwatersalamander, vroedmeesterpad en rugstreeppad voor in de regio. Gezien de aard van het plangebied 
en het ontbreken van geschikt voortplantingswater in dc directe omgeving, worden deze soorten met verwacht 
in het plangebied. Het plangebied Is mot geschikt voor reptielen zoals de levendbarende hagedis, hazelworm en 
gladde slang. Op basis van de aangetroffen biotopen en de bureaustudie komen alleen algemeen voorkomende 
vlinders en libellen voor in de omgeving van het plangebied. Het voorkomen van zwaarder beschermde vlinders 
en libellen is uit te sluiten. 

5. Beschermde gebieden 

Het plangebied is niet gelegen in EHS of Nalura-20(K gebied. Circa 350 meter ten oosten van het plangebied is 
EHS aanwezig Op 1,2 a 1,5 kilometer ten oosten van het plangebied zijn de Nalura-2(X)0 gebieden 'Bemelerberg 
8i Schiepersberg' en 'Geuldal' gelegen Gezien de kleinschalige ontwikkeling, de tijdelijke aard van de 
werkzaamheden en de afstand tot deze gebieden zijn effecten op voorhand uit te sluiten 

6. Effecten zwaarder beschermde soorten 

Vogels 
Het plangebied biedt geen geschikte nestlocaties voor vogels met jaarrond beschermde nesten. Hot voorkomen 
van jaarrond beschermde nesten in hot plangebied is uitgesloten. 

Wel kunnen vogels gaan broeden in het struikgewas en in de bomen van het plangebied Voor de voorgenomen 
werkzaamheden dient daarom rekening gehouden te worden met de aanwezigheid van broedvogels. Alle 
vogelnesten zijn beschermd tijdens het broedseizoen (globaal half maart tot begin augustus). Aanbevolen wordt 
om het kappen van bomen en het verwijderen van bet struikgewas buiten het broedseizoen uit te vooron. Op 
deze wijze wordt voorkomen dat vogels gaan broeden In het plangebied en zijn er geen belemmeringen in het 
kader van de Flora- en Faunawet aan de orde. 

Zoogdieren 
Op basis van de aangetroffen biotopen is hel voorkomen van zwaarder besrhermdo soorten groncgebonden 
zoogdieren in de localie uit to sluiten. Er is geen spreke van vaste rust en/of verblijfplaatsen van vleermuizen. 
Verwacht wordt dat vleermuizen foeragoren in en rondom hot plangebied In de directe omgeving is voldoende 
alternatief foorageergebied aanwezig Effecten op zwaarder beschermde zoogdieren zijn uit to sluiten 
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Reptielen en amfibieën 
Uit de bureaustudie blijkt dat de zwaarder beschermde alpenwatersalamander, vroedmeesterpad en 
rugstreeppad in de omgeving vf n de locatie voo "komen, Gezien de aangetroffen biotopen, de aard van het 
plangebied, het ontbreken van geschikt voortplantingsbiotoop en ce verspreiding van deze soorten in de 
omgeving en de habitateisen, wordt deze soorten niet verwacht op de localie. Oe locatie is niel geschikt voor 
reptielen zoals de in de omgeving voorkomende hazelworm, levendbarende hagedis, muurhagedis en gladde 
slang. De gunstige staat van instandhouding van de amfibieën en reptielen wordt niet aangetast door de 
voorgenomen ontwikkeling. Effecten op deze S03rten kunnen worden uitgesloten. 

Vissen 
Gezien het ontbreken van permanent voortplantingswater is het voorkomen van zwaarder beschermde soorten 
uit te sluiten Effecten op zwaarder beschermde soorten zijn uitges oten. 

Over/ge soortengroepen 
Op basis van de bureaustudie en aangetroffen biotopen, komen geen zwaarder beschermde planten, vlinders of 
libellen voor in het plangebied iffectcn zijn uit te sluiten. 

7. Conclusies 

Beschermde soorten 
Op basis van de bureaustudie en het verkenneno terreinbezoek is het voorkomen van zwaarder beschermde 
soorten in het plangebied uit te sluiten. Voor de werkzaamheden zijn geen belemmeringen vanuit de Flora- en 
Faunawet aan de orde. 

Wel dient wel rekening gehouden te worden met het voorkomen van broedvogels tijdens het broedseizoen. 
Aanbevolen wordt om het kappen van bomen er het verwijderen van het struikgewas buiten het broedseizoen 
uit te voeren 

Beschermde gebieden 
Het plangebied is niet gelegen in EHS of natura-2000 gebied. Circa 350 meter ten oosten van het plangebied is 
EHS aanwezig. Op 1,2 a 1,5 kilometer ten oosten van het plangebied zijn de Natura 2000 gebieden 'Bemelerberg 
& Schiepersberg' en 'Geuldal' gdegen. Gezien de kleinschalige ontwikkeling, de lijdelijke aard van de 
werkzaamheden en de afstand tot deze gebieden zijn effecten op voorhand uit te sluiten. Er is daarom geen 
noodzaak voor een compensatieplan (EHS) of een voortoets (Natuurbeschermingswetwet 1998) 

Croonen, Adviseurs, 18 maart 2014 
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Bijlagen 

Flora- en faunawet 
Hierna volgt een algemene beschrijving van de Flora- en faunawet. 

Algemeen Flora- en faunawet 

Hel doel van de Flora- en faunawet is het in sland houden van de inheemse flora en fauna. Vanuit deze wet is 
bij ruimtelijke Ingrepen de initiatiefnemer verplicht op de hoogte te zijn van de mogelijk voorkomende 
beschermde natuurwaarden binnen het projectgebied. Het uitgangspunt van de wet is dat geen schade mag 
worden gedaan aan beschermde soorten, tenzij dit uitdrukkelijk is toegestaan (het 'nee, tenzij' - principe). 
Bepaalde handelingen, waaronder ruimtelijke ingrepen, waarbij beschermde soorten in het geding zijn, zijn 
slechts bij uilzondering en onder voorwaarden mogelijk. 

Onder bepaalde voorwaarden geldt een algemene vrijstelling of een ontheffingsplicht van de 
verbodsbepalingen In de Flora- en faunawet. Welke voorwaarden verbonden zijn aan de vrijstelling of 
ontheffing hangt af van de dier- of plantensoorten die voorkomen in het onderzoeksgebied. Hiertoe worden 
verschillende beschermingsregimes onderscheiden: 

Soorten van tabel 1 - algemene soorten - lichtste beschermingsregime; 
Soorten van label 2 - overige soorten - middelste beschermingsregime. 
Soorten van tabel 3 - genoemd in bijlage IV van de Habitatrichtlijn en in bijlage 1 van de 
AMvB - zwaarste beschermingsregime. 

Algemene vrijstelling 
Voor tabel l-soorten geldl voor ruimtelijke ontwikkelingen een vrijstelling van de verbodsbepalingen in de wet 
(art. 8 t /m 12) en is derhalve geen ontheffing nodig. 

Vrijstelling onder gedragscode 
Voor tabel 2-soorten geldt een vrijstelling van de verbodsbepalingen in de wet (art. 8 t /m 12) als wordl gewerkt 
volgens een goedgekeurde gedragscode. De goedgekeurde gedragscodes staan vermeld op de website van het 
Ministerie van EZ (www.drloket nl). Voor de meeste activiteiten zijn er inmiddels gedragscodes goedgekeurd. 
De kans is groot dat de voorgenomen activiteil kan worden uitgevoerd onder één van de vele goedgekeurde 
gedragscodes 

Ontheffing tabel 2 en 3 
Als er niet kan worden gewerkt onder een geldige gedragscode, Is voor tabel 2-soorten alsnog een ontheffing 
nodig om toestemming te hebben voor het overtreden van de verbodsbepalingen in de wet. Ook voor tabel 3-
soorten geldl een ontheffingsplicht 
Ingrepen waarbij de verbodsbepalingen worden overtreden moeten ter goedkeuring worden voorgelegd aan 
Dienst Regelingen door middel van een ontheffingsaanvraag, vergezeld van een overzicht van mitigerende of 
compenserende maatregelen om effecten tegen te gaan. Wanneer mitigerende maatregelen voldoende worden 
geacht om effect voorafgaand aan de ingreep te voor<omen, krijg u bericht terug in dc vorm van een 'positieve 
afwijzing' van uw ontheffingsaanvraag. Dit betekent Cat u uw werkzaamheden mag uitvoeren, mits zij precies 
volgens hel mitigatieplan worden uitgevoerd. Op deze manier worden overtredingen van de Flora- en faunawet 
voorkomen. Als de mitigerende of compenserende maatregelen (tijdelijke) effecten niet kunnen voorkomen en 
de gunstige staat van instandhouding niet in het geding komt, dan wordt een ontheffing verleend 
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Habitatrichtlijn Bijlage IV-soortan 
Sinds augustus 2009 is door een uitspraak van de Raad van State bepaald dal er volgens de Europese 
Habltatrichtlijn geen ontheffing moer verleend mag worden voor het vernietigen van vaste verblijfplaatsen van 
bijlage IV-soorten met als wettelijk belang ruimtelijke Ingrepen. Een ontheffing voor ruimtelijke ingrepen is 
alleen mogelijk onder de volgende wettelijk belangen: 

Bescherming van flora en faura; 
Volksgezondheid of openbare veiligheid; 
Dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of 
economische aard, en voor het milieu wezenlijke gunstige effecten. 

Voor de meeste ruimtelijke projecten betekend dit dat een onthefhng voor Habitatrichtlijn Bijlage IV-soorten 
alleen kan worden aangevraagd onder dwingence redenen van groot openbaar belang. Dit belang moet worden 
onderbouwd om het groot openbaar belang aan te lonen. Een groot openbaar belang is een belang op 
regionale of nationale schaal. Vaak is de verwijzing naar een regionale structuurvisie voldoende. 

Vogels 
Vogels zijn niet opgenomen in tabel 1 tot en met 3. Alle vogels zijn in het broedseizoen gelijk beschermd. De 
bescherming van vogels is hoofdzakelijk gericht op de bescherming van de nesten. Daarbij wordl wel een 
onderscheid gemaakt in nesten die jaarrond zijn beschermd (Categorie 1 to l en met 4-vQgelsoorten), nesten die 
alleen jaarrond zijn beschermd als zwaarwegende feiten of ecologische omstandigheden dat rechtvaardigen 
(Categorie 5-vogelsoorten) en nesten die niet jaörrond zijn beschermd (overige vogelsoorten). 
Sinds augustus 2009 is door een uitspraak van de Raad van State bepaald dat er volgens de Europese 
Vogelrichtlijn geen ontheffing meer verleend mag worden voor het vernietigen van vaste verblijfplaatsen van 
vogels met als wettelijk belang ruimtelijke ingrepen of dwingende redenen van groot openbaar belang. Om 
ruimtelijke ontwikkelingen toch uit te kunnen voeren, moeten mitigerende maatregelen worden genomen om 
effecten vooraf te voorkomen. Om zeker te zijn van de juiste maatregelen is het aan te bevelen om de 
maatregelen voor te leggen aan het Ministerie van EZ door het indienen van een ontheffingsaanvraag. Hoewel 
een ontheffing voor vogels in de meeste gevallen niet kan worden afgegeven, geeft de Minister in haar besluit 
aan of de maatregelen voldoence zijn (positieve afwijzing). 

Zorgplicht 
In de Flora- en faunawet is een zorgplicht opgenomen. Deze zorgplicht houdt in dal planten en dieren niet 
onnodig vernield/gedood of verstoord mogen worden. Dit betekent dat handelingen (of het nalaten hiervan) 
waarvan men weet, of redelijkerwijs kan vermoeden, dat ze nadelig zijn voor planten en/of dieren niet mogen 
worden uitgevoerd. Wanneer dergelijke handelingen toch uitgevoerd moeten worden, moeten maatregelen, 
voor zover dit in redelijkheid kan, worden genomien om de nadelige gevolgen te voorkomen of zoveel mogelijk 
te beperken. Er dient bijvoorbeeld zo gewerkt te worden dat dieren kunnen ontsnappen en hel kan nodig zijn 
om soorten te verplaatsen (bijvcorbeeld planten en amfibieën). Deze algemene zorgplicht geldt voor elke soort 
en elk individu in Nederland. 

Procedure ontheffingsaanvraag 
Voor soorten van tabel 1 geldt een vrijstelling U hooft geen ontheffing van de Flora- en faunawet aan te vragen, 
maar u moet wel de zorgplicht rwkomen. 
Voor soorten van label 2 geldt dat als u kunl weriten volgens een goedgekeurde gedragscode er een vrijstelling 
geldt. U hoeft geen ontheffing van de Flora- en faunawet aan te vragen, maar u moet uw activiteiten 
aantoonbaar uitvoeren zoals in de gedragscode staat, Tevens blijft dc zorgplicht gelden. 

Indien u niet kunt werken volgens een gedragscode, maar u kunt maatregelen nemen om de functionalitell van 
de voortplantings en/of vaste rust- en verblijfplaats te garanderen {zogenoemde mitigerende maatregelen), 
dan hoeft u ook geen ontheffing van de Flora- en faunawet aan te vagen. 
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Wilt u zeker weten of uw mitigerende maatregelen vo'doende zijn, en er inderdaad geen ontheffing nodig is? 
Vraag dan een ontheffing aan om uw maatregelen goed te keuren. 

Indien beschermde soorten van tabel 3 zijn aangetroffen in het plangebied, dan is mogelijk een 
ontheffingsaanvraag noodzakelijk. Net als voor tabel 2-soorten geldt dat als u maatregelen kunt nemen om de 
functionaliteit van de voortplantings- en/of vasle rust- en verblijfplaats te garanderen (zogenoemde 
mitigerende maatregelen), u geen ontheffing van de Flora- en faunawet hoeft aan te vragen. U kunt uw 
mitigatieplan voorleggen bij Dienst Regelingen voor goedkeuring. 
Voor soorten van bijlage IV van de Habitatrichtiijn (die ook onder de tabel 3-soortKn van de flora- en faunawet 
vallen) is het niet langer mogelijk ontheffing aan te vragen op grond van ruimtelijke ontwikkelingen. Dat zelfde 
geldt voor vogelsoorten. Zie bijlage 1 Flora- en faunawet voor een beschrijving van de te volgen procedure voor 
deze soorten. 

Indien u geen mitigerende maatregelen kunt nemen, dan dient een ontheffing te worden aangevraagd bij 
Dienst Regelingen van het ministerie van Economische Zaken. Voor de ontheffingsaanvraag is het noodzakelijk 
te weten welke soorten aanwezig zijn, zodat gerichte mitigerende maatregelen kunnen worden getroffen. 
Dienst Regelingen zal, indien het akkoord is met het aangeleverde stappenplan waarin de aanpak voor mitigatie 
beschreven wordl, een zogenoemde 'verklaring van geen bedenkingen' (wgb) afgeven, Daarmee zegt zij in feite 
dat een ontheffing niet noodzakelijk is wanneer men zich bij de uitvoering houdt aan hel opgestelde 
stappenplan. 

Wanneer gesloopt of gekapt wordt zonder vervolgoncerzoek te laten plaatsvinden, en er blijken beschermde 
soorten aanwezig te zijn, dan wordt de Flora- en faunawet overtreden. Dit is een economisch delict waar boetes 
aan verbonden zijn. 

Onderzoek naar vleermuizen duurt ongeveer 6 maancen. Indien het onderzoek over de winterperiode heen 
getrokken moet worden, kan het langer duren. Onderzoek naar andere soortgroepen kan vaak sneller (met 1 of 
2 bezoeken) afgerond worden. De doorlooptijd van een ontheffingsaanvraag bij Dienst Regelingen bedraagt 
doorgaans 6 weken tot 4 maanden. 

Een vleermuisonderzoek is circa drie jaar geldig. Indien de werkzaamheden niet binnen drie jaar hebben 
plaatsgevonden, dan moet opnieuw onderzoek worden uitgevoerd. 

Wabo 
Vanaf 1 oktober 2010 is voor ruimtelijke ontwikkelingen de Wabo (Wet algemene bepalingen omgevingsrecht) 
in werking getreden. Dit houdt in dat de benodigde vergunningen en ontheffingen, dus ook die len aanzien van 
de Flora- en faunawei en Natuurbeschermingswet, in de meeste gevallen via een omgevingsvergunning gaan 
lopen. De aanvraag voor de omgevingsvergunning wordt ingediend bij de betreflende gemeenie en vervolgens 
door de gemeenie ter beoordeling voorgelegd aan het Ministerie van Economische Zaken (voormalig Ministerie 
van LNV). Het Ministerie van EZ geeft bij goedkeuring een wgb (verklaring van geen bedenkingen) af. Deze wgb 
vervangt de huidige ontheffing Flora- en faunawet. 

De grootste veranderingen in hel nieuwe sysleem zijr dat: 
1. het Ministerie van EZ geen direct contact meer met de aanvrager heeft; 

2. de gemeenie verantwoordelijk is voor toezicht en handhaving van de wgb in de omgevingsvergunning. 

Het doel van deze herstructurering is het versnellen en vergemakkelijken van de procedure. 
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Ecologische Hoofdstructuur 
Hierna volgt een algemene beschrijving van de Ecologische Hoofdstructuur. 

Algemeen Ecologische hoofdstructuur 

De Nederlandse natuur staat steeds meer onder druk. bijvoorbeeld door huizenbouw, aanleg van wegen en 
Industrie Toch leeft bij veel Nederlanders de wens om natuurgebieden in de buurt tc hebben Natuur geeft rust 
en biedt ruimte voor recreatie. 

De overheid heeft daarom extr£ geld uitgetrokken om de Nederlandse natuur te beschermen en verder te 
ontwikkelen Door nieuwe natu j r tc ontwikkelen, kunnen natuurgebieden met elkaar worden verbonden. Zo 
kunnen planten zich over verschillende natuurgebieden verspreiden en dieren van het ene naar het andere 
gebied gaan. Het totaal van al deze gebieden en de verbindingen ertussen vormt de Ecologische Hoofdstructuur 
(EHS) van Nederland. 

In de EHS liggen de twintig Nationale Parken die Nederland kent. Ze hebben gezamenlijk een oppervlakte van 
123.000 ha. Ongeveer 45%van ólle hectares EHS op het land is ook Natura 2000-gebied. 

De term EHS werd in 1990 geïntroduceerd in het Natuurbeleidsplan (NBP) van het toenmalige ministerie van 
Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV). 

Netwerk van gebieden 
De EHS is een netwerk van gebieden in Nederland waar de natuur voorrang heeft. Het netwerk helpt 
voorkomen dat planten en dieren in geïsoleerde gebieden uitsterven en dat natuurgebieden hun waarde 
verliezen. De EHS kan worden gezien als de ruggengraat van de Nederlandse natuur. 

De EHS bestaat uit: 
bestaande natuurgebieden, reservaten, natuurontwikkelingsgebieden en zogenaamde 
robuuste verbindingen; 
landbouwgebieden met mogelijkheden voor agrarisch natuurbeheer (beheergebieden); 
grote wateren (zoals de kustzone van de Noordzee, het IJsselmeer en de Waddenzee). 

De EHS is een plan in uitvoering en moet in 2018 klaar zijn. 
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Natuurbeschermingswet 1998 

Hierna volgt een algemene beschrijving van de Natuurbeschermingswet. 

Algemeen Natuurbeschermingswet 

Nederland kreeg in 1967 voor hel eerst een Natuurbeschermingswet Deze wet maakte het mogelijk om 
natuurgebieden en soorten te beschermen. 

Op den duur voldeed de wet niet meer aan de eisen die internationale verdragen en Europese verordeningen 
stellen aan natuurbescherming Daarom is in 1998 een nieuwe Natuurbeschermingswet gemaakt die alleen 
gericht is op gebiedsbescherming. De bescherming van soorten is geregeld in de Flora- en faunawet. 

De Natuurbeschermingswet 1998 is op 1 oktober 2005 gewijzigd. Sindsdien zijn de bepalingen vanuit de 
Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtiijn in de Natuurbeschermingswet verwerkt. 

Beschermde gebieden 
De volgende gebieden worden aangewezen en beschermd op grond van de Natuurbeschermingswet: 

Natura 2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden); 
beschermde natuurmonumenten; 
wetlands 

Voor activiteiten of projecten die schadelijk zijn voor de beschermde natuur, geldt een vergunningplicht. 

Hierdoor is in Nederland een zorgvuldige afweging gegarandeerd bij projecten die gevolgen kunnen hebben 
voor natuurgebieden. Meestal verlenen de provincies de vergunningen, maar soms doet het ministerie van 
Economische Zaken (EZ) dit. 

Bestaand gebruik 
Op 1 februari 2009 is de wet opnieuw gewijzigd. De wijziging heeft betrekking op het zogenoemde 'bestaand 
gebruik'. Hieronder vallen activiteiten in en om beschermde Natura 2000-gebieden die al plaatshadden voordat 
een gebied als beschermd gebied is aangewezen. De wijziging is met name van belang voor provincies (als 
bevoegd gezag) en voor burgers en bedrijven met bestaand gebruik. De wijzigingen zijn gericht op; 

verbetering van de werking van de wet in de praktijk; 
verbetering van de aansluiting van de wel bij de Habitatrichtiijn. 

Beschermde Natuurmonumenten 
Met de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998 is ir 200S het verschil tussen Beschermde Monumenten en 
Staatsnatuurmonumenten vervallen: beide zijn nu BeschermCe Natuurmonumenten. 

Beschermde Natuurmonumenten die overlappen me: Natura 2000 gebieden worden opgeheven en niet langer 
beschermd als beschermd natuurmonument. De natuurwaarden, waarvoor hel natuurmonument was 
aangewezen, worden wel in de Natura 2000-aanwijzing opgenomen 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
Artikel 1 Begrippen 

In deze regels wordt verslaan onder: 

plan: 

het beslemmingsplan 'Molenweg 141' met identificabenummer 
NL.IMR0.0935.bpMolenwegl41-ow01 van de gemeente Maastricht. 

bestemmingsplan: 
de geometrisch bepaalde planobjeclen met de bijbehorende regels en de daarbij 
behorende bijlagen. 

aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge 
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van 
deze gronden. 

aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft, 

aan- en/of uitbouw: 

een aan een hoofdgebouw vastgebouwd bouwwerk dat qua verschijningsvorm 
ondergeschikt is aan hel hoofdgebouw, maar dat in functioneel opzicht deel uitmaakt van 
het hoofdgebouw. 

achtergevellijn: 
denkbeeldige lijn die strak loopt langs de achtergevel van een geliouw tot aan de 
perceelsgrenzen. 

additionele voorzieningen: 
dic voorzieningen, dic direct of indirect samenhangen met de bestemmingen. Hieronder 
zijn in ieder geval begrepen gebouwde en ongebouwde parkeervoorzieningen, plastieken, 
standbeelden of andere kunstwerken in het openbaar gebied, kiosken, abri's, 
telefooncellen, nutsgebouwtjes. speelvoorzieningen en straatmeubilair of daarmee 
vergelijkbare voorzieningen. 

afhankelijke woonruimte: 
een bijgebouw bij een woning, dal qua ligging een ruimtelijke eenheid vorml met die 
woning en waar een gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een 
oogpunt van mantelzorg is ondergebracht. 
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archeologische zone: 
gebied met bepaalde archeologische waarde, aangeduid ter plaatse van de aanduiding 
'specifieke vorm van waarde - archeologische zone a' (in en binnen een straal van 50 m 
om bekende archeologische vindplaatsen en histonsche relicten alsmede het gebied 
binnen de eerste stadsmuur), ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zore b' (tussen de eerste en tweede stadsmuur alsmede historische 
dorpskernen) of ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c' (buiten de tweede stadsmuur), waarbinnen respectievelijk 
verschillende ondergrenzen voor archeologisch onderzoek gelden, als omschreven in de 
beleidsnota 'Springlevend Verleden Maastricht 2008 alsmede in deze regels. 

atelier 
werkplaats van een beeldend kunstenaar, waarbij detailhandel als ondergeschikte 
nevenactiviteit van 'er plaatse verveardigde producten is toegeslaan. 

bebouwing: 

éen of meer gebouwen en/of bouwv;erken geen gebouwen zijnde, 

beroep aan huis 

de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op 
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of 
hiermee gelijk te stellen gebied, (waaronder In ieder geval kinderopvang wordt verstaan) 
dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen met 
behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat een ruimtelijke uitstraling 
heeft dat met die woonfunctie in overeenstemming is 

beroeps- c.q. tiedrijfsvloeroppervlak: 
het totale vloeroppervlak van de ruimte binnen een oouwwerk en/of op een terrein dat 
wordt gebruikt voor de uitoefening van een aan huis-verbonden beroep c.q. een 
(dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling. Inclusief opslag- en 
administraberuimten en dergelijke. 

bestaande situatie: 
a bij bouwwerken, aanwezigm in aanbouw c.q. vergund op het tijdstip van de 

tennzagelegging /an het ontwerp van hel plan. tenzij in de regels anders is liepaald. 
b bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het betreftende 

gebruiksverbod. lenzij in de regels anders is bepaald. 

bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak. 

bestemmingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 
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bijbehorend bouwwerk: 
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel 
bevindend hcxDfdgebouw verbonden, daar al dan niel togen aangebouwd en met de aarde 
verbonden bouwwerk met een dak. 

bijgebouw: 
een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen 
hoofdgebouw dat qua verschijningsvorm en functioneel opzicht ondergeschikt is aan dat 
hoofdgebouw. 

bodemverstoring: 
alle effecten die het gevolg zijn van veranderingen van en/of aan de fysische 
bodemkarakteristieken lager dan 0.40 m onder maaiveld, zoals door bouw-, aanleg en/of 
sloopwerkzaamheden. 

bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en hel 
vergroten van een bouwwerk 

bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak, 

bouwlaag: 

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeclle van een gebouw, dat door op gelijke of 
bij bcnadcnng gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, 
zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder, en 
dat een maximale hoogte fieeft van 3.5 m. 

bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolgde de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten. 

bouwperceelgrens: 
de grens van een bouwperceel. 

bouwvlak: 
een geometrisch bepaald vlak. waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen on bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout. steen, melaal of ander materiaal, die fietzij 
direct, hetzij indirect met de grond Is verbonden, fietzij direct of indirect steun vindt in of 
op de grond. 
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detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder beg epen de uitstalling ten verkoop, het 
verkopen en. verhuren en leveren van goederen aan personen die. die goederen kopen of 
huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een 
beroeps- of bedrijfsactiviteit. Hieronder worden mede begrepen galeries. 

dienstverlening: 
het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via 
een balie) te woord wordl gestaan en geholpen, waarender een belwinkel en internetcafé. 

escortbedrijf: 
de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een 
omvang alsof zij bedrijfsmatig was. prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan In 
de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbureaus. 

galerie: 

ruimte voor het exposeren en verkopen van kunstwerken, 

gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten riimte vormt. 

grondgebonden woning: 
een gebouw dat uitsluitend één woning omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als 
eenheid moet worden beschouwd. 

hoofdgebouw: 
een gebouw, dat óoor zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemming als 
het belangrijkste gebouw op een bouwperceel kan worden aangemerkt. 

kantoor: 
een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn indeling en inrichting kennelijk 
is bestemd voor het verlenen van diensten en/of het uitvoeren c.q. verrichten van 
handelingen, die een administratief karakter hebben, dan wel handelingen die een 
administratieve voorbereiding of uitwerking behoeven, al dan niet In rechtstreekse 
aanraking met het p Jbllek. 

mantelzorg: 
het anders dan bedrijfsmatig bieden van zorg aan een of meer leden van een 
huishouding, die hulobehoevend is cf zijn op het fysieke, psychische en/of sociale vlak. 

nok: 
het hoogste gedeelte van een dak met hellende vlakken, te weten waar beide hellende 
vlakken elkander sniden. 
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onderbouw: 
een gedeelte van een gebouw dat niet als een bouwlaag wordt aangemerkt en maximaal 
1.5 rr boven peil is gelegen, tenzij in de regels een andere maat is aangegeven. 

ondergronds bouwwerk 
een geheel of gedeeltelijk beneden peil gelegen (gedeelte van een) bouwwerk, waarvan -
voor zover dit bouwwerk een (gedeelte van een) gebouw is - de bovenkant van de vloer is 
gelegen op ten minste 1.5 m beneden peil. 

overkapping: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak. 

peil 

a voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte 
van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang, of; 

b in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte 
van het aansluitende afgewerkte maaiveld. 

prostitutie: 
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van een 
ander tegen vergoeding. 

publiekverzorgend ambacht en dienstverlening: 
het beroepsmatig uitoefenen van bedrijvigheid dic. in tegenstelling tot het aan huis 
verbonden beroep, gericht is op consumentverzorging geheel of overwegend door middel 
van handwerk, zoals kapper, schoenmaker of goudsmid. De omvang van de activiteiten is 
daarbij zodanig dat, indien deze In een v/oning en daarbij behorende bijgebouwen worden 
uitgeoefend, de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd. Ingeval sprake is 
van uitoefening in een woning en de daarbij behorende bijgebouwen kan deze functie 
alleen worden uitgeoefend door de feitelijke bewoner(s) van het pand. Ondergeschikte 
detailhandel in producten, samenhangend met de ter plaatse uitgeoefende ambachtelijke 
bedrijvigheid dan wel in ter plaatse veaaardigde goederen, is toegestaan. 

seksbedrijf: 
een voor het publiek toegankelijke gebouw of een gedeelte van een gebouw, in welk 
gebouw of welk gedeelte, handelingen, vertoningen en/of voorstellingen van erotische 
en/of pornografische aard plaatsvinden. Hieronder wordt mede begrepen een sekswinkel 
zijnde een gebouw of een gedeelte van een getwuw. welk gebouw of welk gedeelte, is 
bestemd en/of wordt gebruikt voor het bedrijfsmatig te koop en/of te huur aanbieden, 
waaronder mede begrepen ullstallng, verkopen, verhuren en/of leveren van 
seksartikelen. Ook een prostitutiebedrijf is hieronder begrepen. 

stedenbouwkundig beeld: 
het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaalde beeld 
inclusief de ter plaatse door de infrastructuur, dc begroeiing en andere door de mens 
aangebrachte (kunstmatige) elementen gevormde ruimte(n). 
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verstoringsoppervlakte, projectgebied 
de omvang van de bodemverstor ng respectievelijk de omvang van het gebied, welk 
gebied ondenwerp is van een omgevingsvergunning voor het opheffen van het 
planologisch strijdig gebruik als becoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

voorgevellijn: 
denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van een gebouw tot aan de 
perceelsgrenzen. 

voorgevelrooilijn: 

de naar de weg toe gekeerde grens van het bouwvlak, 

voorzieningen van algemeen nut: 

voorzieningen ten belioeve van het op het openbare nel aangesloten nutsvoorziening, het 
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer. 

waterhuishoudkundige voorzieningen: 
voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer. waterafvoer, 
waterberging en waterkwaliteit., waaronder duikers, stuwen, gemalen, inlaten en 
voorzieningen len behoeve van bergingen inhltralie van hemelwater. 

werk: 

een constructie geen gebouw of bocwwerk zijnde, 

woning: 

een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één huishouden, 

zolder: 

ruimte(n) van aanzienlijke omvang in een gebouw die getieel is (zijn) afgedekt met schuine 
daken en die in functioneel opzicht deel uitmaakt van (de) daaronder gelegen bouwlaag of 
bouwlagen. 
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Artikel 2 Wijze van meten 

2 .1 Meetbepalingen 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf hel peil tot aan de bovenkant van de goot. c.q. de druiplijn. het boeibord, of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel. 

de inhoud van een bouwwerk: 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer. de buitenzijde van de gevels (en/of het 
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

de bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste purt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 
gebouw zijnde, met uitzondering van onderschikte bouwdelen, zoals schoorstenen, 
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

de oppervlakte van een bouwwerk: 
lussen de buitenwerkse gevelvlakken ert/of hel hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde nlveac van het afgewerkte bouwterrein ler plaatse van 
hel bouwwerk. 

afstand tot de bouwperceelsgrens: 
lussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die 
afstand fiet kortst is. 

ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk; 
vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend. 

2.2 Ondergeschikte bouwdelen 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, 
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, uifels. balkons en overstekende daken buiten 
beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Wonen 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor; 
a wonen; 
b beroepen aan huis; 
c groenvoorzieningen; 
d wegen, paden en parkeervoorzieningen; 
e water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
f additionele voorzieningen. 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Hoofdgebouwen algemeen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen; 
a De bestaande hoofdgebouwen mogen niel worden uitgebreid, 
b Alleen grondgebonden woningen zijn toegestaan. 
c Uitsluitend ter plaatse van de aandu ding 'specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 1' 

is nieuwbouw toegestaan. Voor deze gronden gelden de bouwregels zoals opgenomen 
in 3.2.2. 

3.2.2 Hoofdgebouwen binnen de aanduiding Nieuwbouw 1 

a Alleen grondgebonden woningen zijn toegestaan. 
b Het hoofdget>ouw dient binnen hel op de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden 

gerealiseerd. 
c Het aantal bouwlagen mag niel meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 

'maximum aanlal bouwlagen' is aangegeven, 
d Het bouwperceel mag voor niet meer dan 30% worden bebouwd, 
e Het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aanlal wooneenheden' aangeduide 

maximum dient in acht te worden genomen. 

3.2.3 Bijbehorende bouwwerken binnen aancuiding Nieuwbouw 1 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
bouwaanduiding - nieuwbouw 1' gelden de volgende bepalingen: 
a Bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van tenminste 11 meter van de aan 

de openbare weg grenzende perceelsgrenzen en op een afstand van tenminste 3 
meter van overige perceelsgrenzen te worden gebouwd. Voor bijbehorende 
bouwwerken in de vorm van garages geldt voorts hel bepaalde in sub b van dll lid. 

11 
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b Bijbehorende bouwwerken in de vorm van garages mogen in de gemeenschappelijke 
perceelsgrens v/orden gebouwd voor zover de garage niet wordt ontsloten via de 
Molenweg en met dien verstande dal de afstand tot de aan de weg gelegen 
perceelsgrens gelijk is aan de afstand van de reeds bestaande garages aan de 
dwarsstraten van de Molenweg lot de aan de weg gelegen perceelsgrens. 

C Het bouwperceel mag voor niet meer dan 30% worden t)ebouwd. 
d De goothoogte mag niet meer dan 3.5 m bedrager. 
e De bouwhoogte mag niel meer can 3 m hoger zijn dan de goothoogte. 

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 
a Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen worden gebouwd binnen en buiten het 

bouvi^lak. met dien verstande dat overkappingen uitsluitend achter de voorgevellijn 
mogen worden gebouwd. Met betrekking tot overkappingen gelden de volgende 
bepalingen: 
1 De bebouwde oppervlakte van overkappingen nag niet meer bedragen dan 20 m^. 
2 De bouwhoogte van een overnapping mag niet neer bedragen dan 3 m. 

b De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen. 
met dien verstande dat de bouwhoogte voor erf- en terreinafscheidingen vóór de naar 
de weg gekeerde gevel niet meer mag bedragen dan 1 m. 

c De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer 
bedragen dan 4 m. 

3.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kurnen nadere eisen stellen aan de situering en de 
afrnetingen van bebouwing ten behoeve van: 
a het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het 

woon- en leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 
b de stedenbouwk jndige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving; 
c de verkeersveiligheid; 
d de sociale veiligheid; 
e de brandveillghe'd en rampenbestrijding. 

3.4 Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van: 
a het bepaalde in 3.2.1 onder a voor de uitbreid ng van een hoofdgebouw aan de 

achtergevel, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

1 Het aanlal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 
'maximum aantal tiouwlagen' is aangegeven. 

2 Als gevolg var de uitbreiding mag de afstand tussen voor- en achtergevel van het 
hoofdgebouw niet meer dan 15 m bedragen. H.xjfdgebouwen. waarvan de afstand 
tussen voor- en achtergevel reeds in de bestaande situatie 15 m of meer bedraagt, 
mogen niet worden uitgebreid 

3 De uitbreiding mag niet leidon tot onevenredig nadelige gevolgen voor het 
woonmilieu. 
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4 Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag 
geen afbreuk worden gedaan. 

5 De belangen van derden mogen niel onevenredig worden geschaad. 
b hel bepaalde in 3.2.1 onder a voor de uitbreiding van een hoofdgebouw in de hoogte 

c.q. hel realiseren van een andere dakvorm. waarbij moet worden voldaan aan de 
volgende voorwaarden: 

1 Hel aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 
'maximum aanlal bouwlagen' is aangegeven. 

2 De uitbreiding mag niet leiden lot onevenredig nadelige gevolgen voor het 
woonmilieu. 

3 Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ler plaatse mag 
geen afbreuk worden gedaan. 

4 De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad. 
c het bepaalde in 3.2.1 onder a voor ce uitbreiding van een hoofdgebouw aan de naar 

de weg gekeerde zijde met een erker, balkon of luifel, waarbij moet worden voldaan 
aan de volgende voorwaarden: 

1 De overschrijding van de voorgevellijn mag niet meer bedragen dan 1,5 m. 
2 De afstand tot de openbare weg mag na uitbreiding niet minder bedragen dan 2 m. 
3 De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag 

van het bijbehorende hoofdgebouw. 
4 De breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de 

voorgevel van het hoofdgebouw. 
5 De uitbreiding mag niel leiden tot onevenredige nadelige gevolgen voor het 

woonmilieu. 
6 Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag 

geen afbreuk worden gedaan. 
7 De belangen van derden mogen riiet onevenredig worden geschaad. 

d het bepaalde in 3.2.4 onder b ten behoeve van het bouwen van erf- en 
terrein afscheid in gen hoger dan 1 respectievelijk 2 m. mits voldaan wordt aan de 
volgende voorwaarden: 
1 Er wordt geen afbreuk gedaan aan de verkeersveiligheid. 
2 De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor hel 

woonmilieu. 
3 Aan hel stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag 

geen afbreuk worden gedaan. 
4 De belangen van derden niet onevenredig mogen worden geschaad. 

3.5 Specifieke gebruiksregels 

3.5.1 Afhankelijke woonruimte 

Hel gebruik van bijbehorende bouwwerken als afhankelijke woonruimte is alleen  
toegestaan door middel van een omgevingsvergunning ter afwijking van het  
bestemmingsplan zoals bedoeld in 3.6.: 
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3.5.2 Beroepen aan huis 

a De uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen is rechtstreeks toegestaan als 
ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij ae volgende bepalingen van 
toepassing zijn: 
1 Het gebruik nnag geen nadeige invloed hebben op oe normale afwikkeling van het 

verkeer en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken. 
2 Detailhandel is toegestaan, voor zover de dcta Ihandel ondergeschikt is en verband 

houdt met het ter plaatse uitgeoefende aan-hu s-verbonden beroep. 
3 De activiteit wordt uitgeocferd door de bewoner. 

b Consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten, kantoordoeleinden, ateliers, 
galeries en bedrijfsdoeleinden zijn alleen toegestaan door middel van een 
omgevingsvergunning ter afwijking van hel beslemmingsplan zoals bedoeld in 3.6.2. 

3.5.3 Parkeren voor de voorgevel 

Parkeren voor de voorgevel, voor zover er niet geparkeerd wordt voor een carport of 
garage, is alleen toegestaan door middel van een orrgevingsvergunning zoals bedoeld in 

3.6 Afwijken van de gebruiksregels 

3.6.1 Afhankelijke woonruimte 

Hel bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in 3.5.1 en toestaan dat een aan- en/of uitbouw of een (vrijstaand) bijgebouw 
bij een woning wordl gebruikt als afhankelijke woonruimte, mits voldaan wordt aan de 
volgende voonwaarden: 

a Inwoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg. 
b Er vindt geen onevenredige aantasting plaats van In het geding zijnde belangen, 

waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven, en er wordt rekening 
gehouden met m lleuhygiënische aspecten (geur, geluid, veiligheid). 

c De maximale oppervlakte len behoeve van bijbehorende bijgebouwen var 80 m^ wordt 
niet overschreden. 

d Voor zover er sprake is van mantelzorg in een vrijstaand bijgebouw, is dit bijgebouw op 
niet meer dan 10 m afstand van het hoofdgebouw gelegen. 

Het bevoegd gezag trekt de omgevingsvergunning in. Indien de bij het verlenen van de 
vergunning bestaance noodzaak vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer aanwezig 
is. 

3.6.2 Beroepen aan huis 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in 3.5.2 voor het toestaan van beroepen aan huis in de vorm van 
consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten kantoordoeleinden, ateliers, 
galeries en bedrijfsdceleinden. mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 
a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 30% van de gezamenlijke 

vloeroppervlakte van de bebouwing lol een maximum van 60 m^. 
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b Hel gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het 
verkeer en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken. 

c Detailhandel is toegestaan, voor zover de detailhandel ondergeschikt is en verband 
houdt met de ter plaatse uitgeoefende bedrijfsactiviteiten. 

d De activiteit dient milieuhygiënisch inoasbaar te zijn in de woonomgeving, waarbij geldt 
dal deze past in de mllieucategoriecn 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten. 

e De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner. 

3.6.3 Parkeren voor de voorgevel 

Het bevoegd gezag kan door n^lddel van een omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde ln 3.5.3. mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 
a Parkeren voor de voorgevel leidt niet tot stedenbouwkundige bezwaren. 
b Het parkeren kan niet anderszins gerealiseerd worden. 
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Artikel 4 Waarde - Maastrichts erfgoed 

4 .1 Bestemmingsomschrijving 

4.1.1 Algemeen 
De voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden zijn. behalve voor de andere 
daar voorkomende bestemming(enl. mede bestemd voor de bescherming van hel op die 
gronden aanwezige cultureel erfgoed. 

4.1.2 Onden/erdeling 

De voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden kennen de volgende 
onderverdeling van het op die groncen aanwezige cultureel erfgoed: 
a ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c': 

archeologische zone c. 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Archeologische zones 

a Voorwaarden bouwen archeologische zones 
Op de gronden ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c' mag slechts worden gebouwd indien: 

1 bebouwing mogelijk is krachtens de onderliggende bestemming, en; 
2 de bouwwerken cn bouwwerkzaamheden dan wel de directe of Indirecte gevolgen 

hiervan aantcxsnbaar niet leicen tol een verstoring van archeologisch materiaal. 

Het gestelde In dit artikellid is niet van toepassing indien de verstoringsoppervlakte dan 
wel het projectgebied kleiner is dan 2.500 m^ ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
vorm van waarde - archeologische zone c'. 

b Geen verstoring 
Geen verstoring var, archeologisch nateriaal in de zin van het bepaalde In sub a onder 2 
vindt plaats indien: 

1 door bodemingrepen of werkzaamheden bodemverstoring plaatsvindt op minder 
dan 0,4 m order maaiveld: 

2 het bouwplan of de bouwplannen uitsluiter>d betrekking heeft of hebben op 
verandering of vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande 
bebouwde oppervlakte gehandhaafd blijft en de bestaande fundering niet wordl 
gewijzigd en/of uitgebreid: 

3 op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie 
geen behoud waardige archedogische waarden (meer) aanwezig zijn 
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c Voorschriften aan omgevingsvergunning 
Voor zover de omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk, dan wel de 
directe of indirecte gevolgen van de In de bouwaanvraag genoemde 
bouwwerkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch 
materiaal, kan of kunnen aan de omgevingsvergunning één of meer van de volgende 
voorschriften worden verbonden: 

1 de verplichling tot het treffen van technische maatregelen, waardoor 
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2 de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen; 
3 de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt le laten begeleiden 

door een deskundige op het terrein van de archeologie die voldoet aan door 
burgemeester cn wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

4.2.2 Rapportageplicht 

a Rapportage 
Burgemeester en wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor 
het bouwen van een bouwwerk verplichten een archeologisch en/of cultuurhistorisch 
rapport te overleggen, waarin de archeologische (verwachtlngs)waarden en/of zonodig 
een cultuurhistorische waardestelling van het op de bouwaanvraag betrekking hebbende 
terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen naar het oordeel van 
burgemeester en wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld. 

b Programma van eisen 
Het archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport zoals bedoeld in sub a wordt 
vervaardigd met inachtneming van een programma van eisen, welk daartoe Is opgesteld 
of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie en/of cultuurhistorie 
van de gemeente Maastricht. 

4.3 Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in 4i2. een omgevingsvergunning verlenen voor het bouwen ten behoeve van de 
onderliggende bestemmingen, onder de voorwaarden dat: 

a de cultuurhistorische waardestelling alsmede de archeologische waarden niet worden 
aangetast, en: 

b de nieuwbouw binnen de cultuurhistorische waardestelling alsmede de archeologische 
waarden past dan wel een kwalitatieve bijdrage aan de genoemde waarden levert, en; 

c er geen wezenlijke veranderingen worden aangebracht in het stedenbouwkundige 
beeld, en; 

d voor zover het bouwen en/of de gevolgen ervan monumenten en/of archeologisch 
waardevolle locaties betreft, hierover voorafgaand aan de verloning van de 
omgevingsvergunning advies dienl le worden ingewonnen bij een ler zake deskundige 
van de gemeenie Maastricht. 
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4.4 Omgevingsvergurning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, 
of van werkzaamheden 

4.4.1 Archeologische zones 

a Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

Ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone a' , 
'specifieke vorm van waarde - archeologische zone b' en 'specifieke vorm van waarde • 
archeologische zone c' Is hel verboden zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden 
uit te (doen of laten voeren: 

1 werken of werkzaamheden met een bodemverstorende werking op een grotere 
diepte dan 0.4 m onder maaiveld, waartoe ook wordt gerekend: woelen, mengen, 
diepploegen. egaliseren, aanleggen van drainage, draineren, ontginnen alsmede 
hel aanleggen, verbreden of verharden van wegen. voel-, ruiter- of rijwielpaden, 
banen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen; 

2 hel graven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvers; 
3 het verlagen of hel verhogen van het waterpeil: 
4 het aanbrengen van ondeigrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of 

andere leidingen en de daa'mee verband ho jdende constructies. Installaties of 
apparatuur; 

5 het bebossen van gronden cle op het tijdstip van hel van kracht worden van dit 
plan niet als bosgrond kunnen worden aangemerkt; 

6 het rooien van bos of boomgëard. waarbij de stobben worden verwijderd: 
7 het aanleggen van een boomgaard: 
8 het scheuren van grasland; 
9 werken die eiden tot inkli.nking van de bcxJem. Indien en voor zover zulks 

aantoonbaar eidt tot verstoring van het in situ archeologisch bodemarchief. 

b Toepasbaarheid 
De in sub a. genoerrtde vergunningplicht geldl slechts indien; 

1 de verstoringsoppervlakte dan wel het projectgebied gelegen is ter plaatse van de 
aanduiding 'soecifieke vorm van waarde - archeologische zone c' en een omvang 
heeft van minimaal 2.500 m'. 

c Nadere voorwaaiden 
Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk. geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden, dan wel de directe of Indirecte gevolgen van de in de 
aanvraag genoemde werken en/o^ werkzaamheder. kan of kunnen leiden tot een 
verstoring van archeologisch matenaal. kan of kunnen aan de omgevingsvergunning één 
of meer van de volgaide regels worden verbonden; 

1 de verplichtrig tot hel treften van technische maatregelen, waardoor 
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden; 

2 de verplichting tot het doen vgn archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen: 
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3 de verplichting de activiteit die to: bodemverstoring leidt te laten begeleiden door 
een deskundige op het terrein van de archeologie, die voldoet aan door 
burgemeester en wethouders bij da vergunning te stellen kwalificaties. 

4.4.2 Uitzonderingen 

a Hel bepaalde In 4.4.1 sub a is niet van toepassing voor werken of werkzaamheden dic 
naar het oordeel van het bevoegd gezag van ondergeschikte betekenis zijn of behoren 
tot de normale bodemexploitatie en het normale bodemgebrulk dan wel werken of 
werkzaamheden die naar het oordeel van het bevoegd gezag behoren tot kleinschalig 
onderhoud. 

b Het bepaalde in 4.4.1 sub a is voorts niet van toepassing voor werken of 
werkzaamheden, welke op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan in 
uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning, 
afwijking of anderszins mogen worden uitgevoerd. 

4.4.3 Rapportageplicht 

a Rapportage 
Het bevoegd gezag kan de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren 
van een werk. geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden verplichten een 
archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport te overleggen, waarin de archeologische 
(verwachtingslwaarden en/of zonodig een cultuurhistorische waardestelling van het op de 
aanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen 
naar hel oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is of zijn vastgesleld. 

b Programma van eisen 
Het archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport als bedoeld In sub a wordt vervaardigd 
met inachtneming van een programma van eisen, welk daartoe is opgesteld of 
goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie en/of culiuurhistorie 
van de gemeente Maastricht 

4.5 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwrwerk 

4.5.1 Archeologische zones 

a Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bouwwerken geheel 
of gedeeltelijk af te breken indien dit een bodemverstorende ingreep dieper dan 0.4 m 
onder maaiveld met zich brengt en: 

1 de bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
waarde - archeologische zone c' en een omvang heeft van minimaal 2.500 m'. 

b Nadere voorwaarden 
Voor zover de sloopwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze 
werkzaamheden kunnen lelden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kunnen 
aan de omgevingsvergunning één of meer van de volgende regels worden verbonden: 
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1 de verplichting tot een doc>r burgemeester en wethouders bepaalde wijze van 
slopen; 

2 de verplichting de sloop te la:en begeleiden door een deskundige op het gebied van 
archeologie die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning le 
stellen kwalificaties. 

c Weigeringsgrond 
Onverminderd het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening mag de omgevingsvergunning 
voor het slopen var. een gemeente ijke monument ol hel stopen in een cultuurhistorisch 
attentiegebied worden geweigerd indien de sloop dan wel ae sloopwerkzaamheden in 
strijd is of zijn met de toegekende archeologische waarden zoals neergelegd in dit 
bestemmingsplan. 

4.6 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om het bestemmingsplan te wijzigen door voor 
de gebieden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische 
zone c' de voormeice aanduiding geheel of gedeelteli k te doen vervallen, indien op basis 
van een archeologisch rapport 15 aangetoond dat op de betrokken locatie geen 
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn dan wel dat deze waarden niet mioer als 
zodanig bescherming behoeven. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
Artikel 5 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij hel toestaan van een bouwplan 
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van 
latere bouwplannen bulten beschouwing. 

Artikel 6 Algemene bouwregels 

6 .1 Ondergronds bouwen 

a Op plaatsen waar hoofd- en bijgebouwen zijn of gelijktijdig worden gebouwd mag 
eveneens ondergronds gebouwd worden in één laag en direct aansluitend mogen in-
dan wel uitritten ten behoeve van de ondergrondse bouwwerken worden gebouwd. 

b Op plaatsen waar geen hoofd- en oijgebouwen zijn. maar wel bij rechte gebouwd 
mogen worden, mag ondergronds gebouwd worden in één laag, met dien verstande 
dat de maximaal toegelaten oppervlakte voor aan- en uitbouwen en bijgebouwen niet 
mag worden overschreden. 

c In aanvulling op het bepaalde sub a en b is maximaal 1 onoverdekt zwembad 
toegestaan onder de volgende voorwaarden: 
1 het zwembad dient te worden gebouwd achter de achtergevel of het verlengde 

daarvan en op een afstand van ten minste 3 meter van zijdelingse en achterste 
perceelsgrens: 

2 het zwembad mag niet overdekt zijn. tenzij de regeling voor bijgebouwen, in acht 
wordt genomen; 

3 het zwembad mag uitsluitend ten behoeve van de woonfunctie gebruik worden 
benut; 

6.2 Algemene bepaling over bestaande afstanden en andere maten 

6.2.1 Maximale maatvoering 

Indien afstanden tot. en bouwhoogten, Inhoud, aantallen en/of oppervlakten van 
bestaande bouwwerken die gebouwd zijn met inachtneming van hel bepaalde bij of 
krachtens de Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het 
plan meer bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en 
hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden. 

6.2.2 Heroprichting 

In het geval van (her)oprichting van geoouwen is het bepaalde In 6.2,1 uitsluitend van 
toepassing indien deze heropnchting geschiedt op dezelfde plaats. 
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels 

7,1 Strijdig gebruik 

Het is verboden de in de artikelen 3 en 4 bedoelde gronden en bouwwerken te gebruiken 
en/of le doen en/of laten gebruiken en/of in gebruik te geven op een wijze of tot een doel 
strijdig met de aan de grond gege\'en bestemming, zoals die nader is aangeduid in de 
beslemmingsomschrijving. Onder slnjdlg gebruik wordt in ieder geval verslaan: 
a gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens len behoeve van een 

seksinrichting en/of escortbedri f. raamprostitutie en straatprostitutie; 
b het gebruik van vrijstaande bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woningen en 

als afhankelijke wcxmruimte: 
c het splitsen van woningen. 

Artikel 8 Algemene aanduidingsregels 

8.1 milieuzone - bodembeschermingsgebied 

De gronden gelegen binnen de aanduiding 'mllieuzone - bodembeschermingsgebied zijn 
bestemd voor duurzaam behoud van kwetsbare functies en waarden en voor bijzondere 
bescherming van de bodem van het bodembescnermlngsgebied Mergelland is. De 
bepalingen uit Omgevingsverordening Limburg zijn hierbij van toepassing. 

8.2 milieuzone - grondwaterbesche'mingsgebied 

8.2.1 Bouwregels 

Ter plaatse van de aanduiding 'M lieuzone- grondwaterbeschermingsgebied' is het niet 
toegestaan om; 
a boorputten op te richten, in exoloitatie te nemen of te hebben dieper dan 3 meter 

beneden het maaiveld; 
b de grond te roeren dieper dan 3 meter beneden het maaiveld, of deze handeling toe te 

laten, of andersrins werken of in de bodem uit te voeren of le doen uitvoeren, waarbij 
Ingrepen worder verricht of stoffen worden gebruikt die de beschermende werking van 
de slechtdooriaterde bodemlagen kunnen aantasten: 

c een bodemenergiesysteem op te richten; 
d wegen, parkeerplaatsen, terre nen die open slaan voor gemotoriseerd verkeer, 

vaarwegen of spoorwegen aan te leggen, te veranderen of daaraan wijzigingen aan te 
brengen die de r sico's voor de g'ondwaterkwaliteit verhogen. 

8.2.2 Afwijken van de bouwregels 

De in artikel fiJLl gestelde verboden gelden niel voor: 
a het inrichten var boorputten ten behoeve van het provinciale grondwaterbeheer in het 

kader van de Wet bodembeschcming en de Waterwet; 
b werkzaamheden ten behoeve van waterwinning met het oog op openbare 

drinkwaterproductie: 
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het saneren van de bodem en het verrichten van handelingen ten gevolge waarvan een 
bodemverontreiniging wordt verminderd of verplaatst, indien dal gebeurt 
overeenkomstig het bepaalde bij of krachtens dc Wet bodembescherming: 
het oprichten van boorputten indien het voornemen lot het slaan van een boorput vier 
weken tevoren schriftelijk aan Gedeputeerde Staten is gemeld en bij hel maken en 
sluiten van een boorput het VKB-pro':ocol 2006 Mechanisch boren als bedoeld in de 
Regeling bodemkwaliteit in acht word: genomen. 

het verrichten van bodemonderzoeken die bij of krachtens wet zijn voorgeschreven. 

Artikel 9 Algemene afwijkingsregels 
Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van: 
a de in deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% 

van die maten, afmetingen en percentages, 
b deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van 

wegen onderiing in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of 
-intensiteit daartoe aanleiding geeft: 

c deze regels en toestaan dat het bouvA l̂ak in geringe male wordt overschreden, indien 
een meetverschil daartoe aanleiding geeft; 

d deze regels len behoeve van de ove-schrijding van de voorgevelrooilijn voor de bouw 
van een luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien 
verstande dat: 
1 de overschrijding van dc voorgevelrooilijn niel meer mag bedragen dan 2 m; 
2 de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan dc eerste bouwlaag van 

het hoofdgebouw; 
3 er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid; 
4 aan het stedenbouwkundig beelc en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse geen 

afbreuk wordt gedaan. 
e deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, wordt vergroot: 
1 tot maximaal 40 m ten behoeve van kunstwerken; 
2 tot maximaal 40 m ten behoeve van vrijstaande waarschuwings- en/of 

communicatiemaslen, met dien verstande dat deze masten op minimaal 40 m 
afstand van de bestemming 'wonen' dienen te worden opgericht; 

3 tot maximaal 5 m. gemeten vanaf de voet van de mast. ten behoeve van 
waarschuwings en/of communicatiemaslen op daken; 

4 lot maximaal 10 m ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 
f deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten 

behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, 
lichtkappen en technische ruimten, met dien verstande dal: 
1 de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van 

het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak; 
2 de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1.25 maal de maximaal toegestane 

bouwhoogte van het betreffende gebouw. 
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Artikel 10 Algemene wijzigingsregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te 
wijzigen ten betioeve van: 
a Overschrijding van bestemmingsgrenzen. voor zover dit van belang is voor een 

technisch betere realisering var bestemmingen o- bouwwerken dan wel voor zover dit 
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van hel terrein. De 
overschrijding rrag echter niet meer bedragen dan 3 rn en het bestemmingsvlak mag 
met niet meer dan 10% worden vergroot. 

b Overschrijding van bestemmingsgrenzen. en toestaan dat het beloop van wegen of de 
aansluiting van wegen onderiing in gennge mate wordt aangepast, indien de 
verkeersveilighe d en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft. De overschrijding mag 
echter niet meer bedragen dan 3 m en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 
10% worden verdroot. 

c Hel Wijzigen van de Staat van bedrijfsactiviteiten, indien technologische 
ontwikkelingen of vernieuwde inzichten hiertoe aarleiding geven. 

d Het aanpassen van opgenomen bepalingen in de voorafgaande artikelen, waarbij 
verwezen wordt naar bepalingen in wettelijke regelingen, indien deze wettelijke 
regelingen na het tijdstip van de tervisielegging van het ontwerpplan worden gewijzigd. 

Artikel 1 1 Algemene procedureregels 

11.1 Nadere eisen 

Bij het stellen van radere eisen dient bij de voorbereiding van het betreftende besluit de 
volgende procedure te worden gevo-gd: 
a Het ontwerp var het besluit met bijbehorende stukken ligt gedurende drie weken ter 

inzage. 
b Burgemeester en wethouders maken de terinzage egging tevoren in een of meer in de 

gemeente verspreid wordende dag- en/of nieuwsbladen bekend. 
c ln het voorkomende geval wordt tevens de aanvrager van de bouwvergunning, naar 

aanleiding waar/an de nadere eisen worden gesteld, tevoren schriftelijk in kennis 
gesteld van de terinzagelegging. 

d De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden 
om gedurende rie termijn van terinzagelegging schriftelijk zienswijzen omtrent het 
ontwerpbesluit iri le dienen bij burgemeester en wethouders. 

e Burgemeester en wethouders nemen zo spoedig mogelijk een beslissing. De beslissing 
is. als tegen het ontwerpbesluit zienswijzen zijn ingediend, gemotiveerd. 

Artikel 12 Overige regels 

12 .1 Verwijzing naar ardere wettelijke regelingen 

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de 
regelingen zoals die luidden op het t jdstip van de vaststelling van het bestemmingsplan. 
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Ontwerpbestemmingsplan 'Molenweg 141' Gemeente Maastricht 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en 
Slotregels 

Artikel 13 Overgangsrecht 

13 .1 Overgangsrecht bouwwerken 

a Een bouwwerk dat op hel tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is. dan wel kan worden gebouwd krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van hel plan. mag. mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordl vergroot. 

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2 na het teniet gaan len gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van een omgevingsvergunning voor het bouwen wordl 
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

b Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk 
als bedoeld onder a met maximaal 10 %. 

c Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op 
het tijdstip van Inwerkingtreding van het plan. maar zijn gebouwd zonder 
omgevingsvergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan. daaronder 
begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

13.2 Overgangsrecht gebruik 

a Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding 
van het bestemmingsplan en hiermee In strijd is, mag worden voortgezel. 

b Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het 
bepaalde onder a, le veranderen of te laten veranderen in een ander met dal plan 
strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt 
verkleind. 

c Indien het gebruik, bedoeld In het bepaalde onder a, na het tijdstip van 
inwerkingtreding van fiet plan vcor een periode langer dan een jaar wordt 
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

d Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met 
het voorheen geldende beslemmingsplan. daaronder begrepen de 
overgangsbepalingen van dat plan. 
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On-.werptjestemmingspan 'Molenweg 141' Gemeente Maastricht 

Artikel 14 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 
Regels van het bestemmingsplan 'Molenweg 141' 

Rosmalen, maart 2014 
Croonen Adviseurs 
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